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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Foljande handlingar finns tillgangliga i de olika planskedena.
Samrad Antagande
e Plankarta med bestimmelser X X
e Planbeskrivning och genomférandebeskrivning X X
e Lista dver bertrda fastighetsdgare X X
e Samradsredogorelse X

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet ar att skapa en detaljplan som ar anpassad efter dagens forhallanden. Planforslaget
avser aven att reglera till- och nybyggnad inom omradet samt att langsiktigt sakerstélla
omradets smaskaliga karaktar. | samband med den nya planen tas strandskyddet bort inom
kvartersmarken i omradet.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planforslaget innebar endast en reglering av till- och nybyggnad i ett redan bebyggt omrade.
Detaljplanen kan forenas med de riksintressen som finns i omradet.

Planforslaget innebéar inte nagra dverskridanden av gallande miljokvalitetsnormer for
fororeningar i luft (langt under miljomalet), vatten (god ekologisk och kemisk status) eller
buller enligt 5 kap. Bottensjon omfattas av miljokvalitetsnormer for ekologisk och kemisk
vattenstatus, vilka visar att den nuvarande statusen ar god. Dagvattnet tas omhand inom
planomradet vilket gor att Bottensjon inte paverkas av detta.

Miljokvalitetsnormer 6verskrids inte. Planforslaget anses vara forenligt med 3, 4 och 5 kap
miljobalken.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger strax norr om centrala Karlsborg pa vastra sidan av riksvéag 49 och strax
norr om Bottensjon. Omradet omfattar ca 18 ha.



Markéagarforhallanden

Kvartersmarken och bostader égs av enskilda. Karlsborg kommun &ger den allméanna
platsmarken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN OCH UPPDRAG

Oversiktliga planer mm

Planomradet ingar i det avgransade tatortsomradet for Karlsborg i gallande dversiktsplan som
antogs 1991-10-29 och planeras som detta &ven i den fornyade 6versiktsplanen.

Detaljplaner

Planomradet ingar till storsta delen i en avstyckningsplan fran 1945-01-16. Planomradet
gransar i norr till en detaljplan som vann laga kraft 2012-06-18, i st till en detaljplan som
vann laga kraft 2008-05-29, i sdder till en detaljplan som vann laga kraft 1982-10-06 och i
sydvast till en detaljplan som uppréattades 1965-07-16.

Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanen bedoms inte medfora nagra betydande miljokonsekvenser eftersom omradet
redan &r bebyggt pa de fastigheter som berdrs. De bestammelser som tillkommer i
detaljplanen anses inte medféra okad miljobelastning. Det behdver darfor inte upprattas nagon
miljokonsekvensbeskrivning. Dock medfor riksvéag 49 sa stor trafikvolym att riktlinjerna for
buller vid nybyggnation dverskrids. Darfor har huvudbyggnadsforbud lagts in i detaljplanen
dar bullret éverskrider riktlinjerna.

FORUTSATTNINGAR OCH UTFORMNING

Natur

| alla naturomraden inom planomradet finns det blandskog i olika tathet. | alla naturomraden
finns det naturliga stigar som inte regleras pa nagot satt. En gang- och cykelvag i det vastra
och en i de dstra naturomradena ska hallas i ordning. Det centrala naturomradet &r idag till
viss del uppkart och anvands dven som en ristipp. Det &r tankt att hamta schaktmassor fran det
centrala naturomradet for att ticka soptippen som ligger ca 300 meter vaster om omradet. Nar
detta ar gjort ar avsikten att omradet ska bli ett naturomrade.

Bebyggelse

Samtliga 120 fastigheter ar sedan tidigare bebyggda. Alla fastigheter — utom de pa Rénnstigen
och det pa Porsstigen 2 — bebyggdes under 1940-1942. Smahusen inom avstyckningsplanen
byggdes som bostéader for de anstéallda pA Ammunitionsfabriken i Karlsborg — numera
Vandsverken.

De flesta husen inom avstyckningsplanen ar byggda efter samma ritning. De var fran borjan
sma enplanshus med kéllare. Sadeltaken var tackta med tvakupigt lertegel och fasaderna
kladda med locklistpanel. De var for sin tid bade rymliga och moderna bostader utrustade med
bekvamligheter sasom centralvarme, rinnande varmt och kallt vatten, funktionella kok,
toaletter och badrum.

Alla husen placerades i en gemensam forgardslinje med huvudbyggnadens gavel och entré
mot gatan. Komplementbyggnaderna hade ursprungligen samma stil och var placerade
innanfor huvudbyggnaderna i den bakre delen av tomterna.



Husen placerades i en gemensam forgardslinje med huvudbyggnadens gavel och entré mot gatan.
Komplementbyggnaderna placerades snett bekom huvudbyggnaden i den inre delen av tomten.

Undantagna fran den i 6vrigt enhetliga utformningen ar Porsstigen 2, 4, 6, 8 och 10 och
Parkvégen 4. Husen pa Porsstigens dstra sida skiljer sig fran den dvriga bebyggelsen pa tva
satt — de fyra nordligaste genom att de &r uppforda i tva vaningar. Det sydligaste i korsningen
Porsstigen—Parkvagen byggdes 1948 och ar nagot storre med valmat sadeltak. Huset pa
Parkvégen 4 var fran borjan speceriaffar med chark och damfrisering i bottenplan och bostad
pa overvaningen. Nu har anvandningen andrats till att vara ett bostadshus med lagenheter.

De fyra nordligaste husen mellan Porsstigen och riksvag 49 uppfordes redan fran borjan i tvd vaningar. De har
sedan dess delvis foréandrats genom ny fargsattning, nya fasad- och takmaterial samt i vissa fall tilloyggnader
och nya komplementbyggnader. Bostadshusens ursprungliga volymer ar dock fortfarande tydligt avlasbara.



De flesta av bostadshusen har under arens lopp forandrats i olika grad. Flertalet har
tillaggsisolerats och i samband med detta forsetts med nya trafasader — ofta bestaende av
lockpanel. Flertalet urspungliga fonster har bytts ut, men har i de flesta fall ersatts med fonster
av samma utformning som de ursprungliga — framst bestaende av tvaluftsfonster med
mittpost.

P& nastan samtliga byggnader har sadeltaken, ursprungligen tackta med rétt tvakupigt lertegel,
tackts med betongpannor. Pa vissa av husen har entréerna flyttats fran gaveln mot gatan till en
annan plats. Flera entréer har ocksa byggts in med en farstu eller en brokvist.

Vissa av entréerna har i samband med om- och tillbyggnader flyttas fran gaveln mot gatan till en annan plats.
Flera entréer har ocksa forsetts med en farstu eller en veranda. Har ses dessutom den ena varianten av
tillbyggnad i omradet — att lagga till en byggnadskropp i vinkel mot den ursprungliga.

Ett stort antal av bostadshusen i omradet har byggts till. I huvudsak rér det sig om tre
varianter — antingen har man gjort en tillbyggnad i vinkel mot det ursprungliga bostadshuset
eller s& har man valt att helt enkelt férlanga den ursprungliga byggnadskroppen. Den tredje
varianten ar ocksa en tillbyggnad pa langden, men da forskjuten nagot i sidled. Endast i ett par
fall har tillbyggnaden okat hojden pa huset. Ett gemensamt bibehallet karaktéarsdrag for
omradet ar den bevarade smaskaliga och laga strukturen med en nockhéjd pa cirka 5 meter.
En annan detalj som binder samman omradet &r huvudbyggnadernas placering mot gatan,
sadeltaken och komplementbyggnadernas placering i den bakre delen av tomterna.

I omrédet finns flera exempel pa hur man valt att bygga till genom att férlanga den urspungliga byggnaden —
antingen en tillbyggnad enbart pa langden eller med férlangningen forskjuten i sidled.



Omradet ar forhallandevis forandrat men i de flesta fall framtrader det ursprungliga
bostadshuset tydligt och visar darmed hur bostadsomradet en gang var utformat.
Fargsattningen varierar fran dagens modefarger till skiftande kul6rer som varit moderna de
senaste decennierna. Trots den varierade fargsattningen utgoér materialet tra en viktig
gemensam namnare for fasaderna i smastugeomradet.

Fargsattningen i omradet varierar. Vissa hus har malats dagens modefarger, medan andra har en fargséattning
som var modern for betydligt langre sedan.

Undantag fran detta ar fastigheterna pa Ronnstigen. Dar byggdes bostadshusen fran 1948 till
1963. Att dessa hus ar byggda under ett langre tidsintervall ar tydligt i deras varierande
fasadmaterial som &r olika farger av tegel, puts och tra.

Dessa hus ar framst uppforda i 1% plan med relativt branta sadeltak, vilket gér dem nagot
hdgre &n bebyggelsen inom avstyckningsplanen.

Fastigheterna pa Ronnstigen avviker till sin karaktar fran bebyggelsen inom den gamla avstyckningsplanen. De
flesta ar byggda i 1% plan och har olika typer av tak- och fasadmaterial.



Bestammelser

Plankartans bestammelser ar utformade for att bevara omradets karaktar samtidigt som de
medger forandringar som inte avsevért forandrar bebyggelsens karaktarsdrag enligt nedan:

- Smaskalighet — saval i byggnadsvolymer som i hojd

- Tilloyggnader i vinkel eller genom forlangning av huvudbyggnaden — ibland med
forskjutning

- Huvudbyggnadernas orientering mot gatan

- Sadeltak tackta med takpannor

- Tréafasader

Ett avstand pa 4 meter mot vag foreslas for ny bebyggelse. En maximal byggnadsarea pa 25
procent eller 250 kvm av fastighetsarean kommer inte ndmnvart begrédnsa mojligheterna for
utbyggnader samtidigt som man bevarar smaskaligheten i omradet. Bestammelse for placering
av ny- och tillbyggnation av huvudbyggnad och komplementbyggnad sétts till 4,5 m fran
fastighetsgréans.

Smaskalighet ar utméarkande for hela omradet och det styrs i bestammelserna genom nockhojd
och taklutning. Fasadmaterialet bestams till trd. Undantagen for dessa utformningsregler ar pa
Ronnstigen dar endast héjden regleras.

Gator och trafik

Gator och annan teknisk forsérjning ar sedan tidigare utbyggt. Lokalgatorna i omradet ags och
underhalls av kommunen. En ny gc-vag foreslas i omradets vastra del dar det idag ar
naturstigar. Genom att skapa gc-vag sakrar man framkomligheten pa véagen under hela aret.

Stérningar

Planomradets Gstra del gransar mot riksvag 49 som medfar buller som overstiger de riktlinjer
som géller vid nybyggnation, darfor har skyddsbestdammelser avseende buller lagts in i
detaljplanen som huvudbyggnadsforbud. Plusmarksavstandet fran vagen ar baserat pa
bullernivaer i plan mark utan nagra bullerdampande atgarder med fordonmangden pa riksvég
49 och blir da ca 43 meter. Inom detta avstand mot vagen kan bullret fran riksvag 49 Gverstiga
de riktlinjer som finns for vad som generellt inte &r nyttigt att bo inom.

Planomradet ligger dven inom bullerstort omrade fran forsvarsmakten. Det ligger inom zon 3
vilket &r den minst utsatta zonen dar det hogst tillats 90-100 dBLcx och >100 skott/ar.

Fororeningar i luft och vatten

Karlsborgs tatort ligger med god marginal under miljomalet for fororeningar i luften.
Kvavedioxidmatningarna pa Storgatan/Torggatan i urban bakgrund under 2010 gav
arsmedelvardet 4.7 mikrogram/m3, miljomalet ar 20 mikrogram/m3 och miljokvalitetsnormen
ar 40 mikrogram/mg.

Bottensjon som ligger nara planomradet uppnar god ekologisk status och god kemisk status.
Det finns en risk att god ekologisk status inte uppnas till 2015, planomradet medverkar inte
till denna risk.



Farligt gods

Riksvag 49 ar aven en sekundar vag for farligt gods vilket hade aktualiserat skyddsatgarder
vid nyplanering. Det farliga godset bestar delvis av explosivt material.

Kommunen sinkte hastigheten pa riksvag 49 i och med utbyggnaden av Aspenéset och
detaljplanandringen Gver det omradet. Sannolikheten for en olycka har pa detta satt minskats.
En minskning av sannolikheten for en olycka anses viktigare och effektivare an atgarder for
att minska konsekvenserna vid en eventuell olycka. Riskerna for en olycka &r med denna
andring godtagbara.

Radon

Omradet ligger inom ett eventuellt hogriskomrade for radon. Undersokningen gjordes 1989
och &r baserad pa vilka jordarter marken bestar av. Storsta delen av omradets mark bestar av
grus eller grovsand som &r ett genomsléappligt material och har darfor bedémts som ett
eventuellt hogriskomrade. Undersékningen &r gjord for 25 ar sedan vilket bor ha gett alla
inom omradet gott om tid att vidta atgarder i de fall det behovts.

Skred
Omradet anses inte vara i riskzonen for skred.
Oversvamning

Omradet ligger intill Bottensjon vars vattenniva ligger pa ca 89 meter 6ver havet och regleras
genom avtappning via Gota kanal. De narmaste och lagsta fastigheterna ligger pa ca 92 meter
over havet vilket anses vara god marginal aven vid 6kad nederbord och 6kad havsniva.

Strandskydd

Bottensjon har ett utvidgat strandskydd som géller 300 m fran Bottensjons strandkant och
stora delar av planomradet ligger inom detta omrade, vilket innebér att
strandskyddsforordnandet ska prévas nar en detaljplan upprattas. Strandskyddet &r inte
upphavt inom gallande plan. Sarskilda skél for att upphava strandskyddet ar att omradet redan
sedan tidigare &r ianspraktaget for bostadsbebyggelse och genom upphéavandet kommer inte
allméanhetens tillgang till strandomradet forsamras.

Dagvatten

Dagvatten fran byggnaders takavvattning, fasader och hardgjorda ytor omhandertas lokalt
genom infiltration pa naraliggande markytor. Markytor pa tomtmark eller kringliggande
naturmark forutses dven fortsattningsvis kunna ta emot dagvatten for infiltration.

Administrativa fragor

For hela planomradet, utom Knallhatten 5-10 och Alen 9-14, galler en avstyckningsplan som
faststélldes 1945-01-16. Den upphor att gélla i och med att detaljplanen vinner laga kraft.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planforfarande

Detaljplanen hanteras med enkelt planforfarande.

Genomforandetid

Genomforandetiden bestams till 5 ar fran det datum da planen vinner laga kraft.



Ovrigt
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har arbetats fram i samarbete med kartingenjor Anita Spetz och bygglovshandlaggare
Lena Ljungberg.

Johan Hellborg
Planarkitekt



