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Detaljplan for

Kv Strommen m m

I Karlsborg, Karlsborgs kommun
Dnr B 2013-187

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Foljande handlingar finns tillgangliga i de olika planskedena.

Samrad Granskning | Antagande
e Plankarta med bestdammelser X X X
e Planbeskrivning med illustrationer X X
e Genomforandebeskrivning X X X
o Fastighetsforteckning X X X
e Grundkarta (underlag for plankartan) X X X
e Forstudie X X X
e Samradsredogdrelse X X
e Granskningsutlatande X

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanen syftar till att mojliggora utbyggnad av tva punkthus for bostader i kvarteret
Strommen.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN
Planomradet omfattas bland annat av miljobalkens hushallningsbestammelser enligt 3 och 4
kapitlet samt av miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet.

Beddémning:

Planomradet bedoms lampat for foreslaget andamal enligt 3 kap 1 §. Omradet ingar i tatorts-
arean for Karlsborgs tatort och ar vélbeldget med hénsyn till olika former av service, kollektiv-
trafik och friluftsliv. Infrastruktur for VA, El, tele och IT finns i angrédnsande gator. Utsikten
fran kvarteret, i synnerhet fran van 2, kommer att bli magnifik. Kvarteret Strémmen har
tidigare varit bebyggt med bostader. Grundférhallandena &r inte de basta med dessa kan
bemastras med olika tekniska I6sningar liksom storningar fran trafiken.

Planen tar inte i ansprak sadan mark som avses i 3 kapitlet 2-5 §. (Stora opaverkade omraden,
ekologiskt kansliga omraden, aker och skog av nationell betydelse eller fiskevatten).

Planen berdrs av riksintresse for kulturmiljon enligt 3 kapitlet 6 8. (Omraden med vérden som
har betydelse fran allméan synpunkt pa grund av deras natur- eller kulturvéarden eller som med
hansyn till friluftslivet s& langt som méjligt ska skyddas mot pataglig skada eller omraden
som ar av riksintresse for naturvarden, kulturmiljévarden eller friluftslivet, vilka ska skyddas
mot atgarder som avses i forsta stycket). Riksintresset avser Vaberget, Gota kanal och
Karlsborgs fastning. Byggnation i kv Strommen, som ligger pa avstand fran Gota kanal,
bedoms inte innebar ndgon pataglig skada pa detta riksintresse.



3(18)

Planen tar inte i ansprak sadan mark som avses i 3 kapitlet 7-9 8. (Omraden med vérdefulla
mineral, omraden lampade for samhallsviktiga anlaggningar, t ex for energiproduktion). Den
bedoms ej heller ha nagon negativ inverkan pa riksintresset for totalforsvaret som omfattar
stora delar av Karlsborgs kommun. Nya bostader torde istéllet vara av stort varde for anstéallda
inom forsvaret som idag tvingas bosétta sig pa andra orter pa grund av bostadsbristen i
Karlsborg.

Planomradet omfattas av sa kallad geografiskt riksintresse for friluftsliv och turism enligt
miljobalken 4 kapitlet 2 §. Riksintresseomradet innefattar bland annat hela Karlborgs tétort.
Riksintresset utgor inget hinder for tatortsutveckling.

Planforslaget innebar inte nagra 6verskridanden av géllande miljckvalitetsnormer for foro-
reningar i luft eller buller enligt 5 kapitlet. Indirekt kan Vatterns och Bottensjons vatten
paverkas av det dagvatten som avleds fran kvarteret i det allmanna dagvattennatet, vilket
galler all bebyggelse i omradet som &r ansluten till samma ledningsnat. Vattern och Botten-
sjon omfattas av miljokvalitetsnormer for ekologisk och kemisk vattenstatus, vilka visar att
den nuvarande statusen ar god. Det ar darfor viktigt att dagvatten fran all bebyggelse, inte
bara inom kv Strommen, tas om hand och fordrojs och/eller renas sa att den goda statusen
bestar. Se dven forslag under rubriken ”Dagvatten”.

PLANDATA
Lage och areal
Planomradet ligger i den centrala delen av Karlsborg tatort och omfattar ca 0,7 ha.
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Markéagare
All mark inom Kv Strdmmen 1 och 2 &gs av Karlsborgs kommun. Se fastighetsagarfor-
teckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer m m

Planomradet ligger inom ett omrade som i det pagaende arbetet med en ny dversiktsplan
foreslas som ett utbyggnadsomrade for dels bostéader i soder dels anlaggningar for friluftsliv
och turism i norr utmed Rdédesund.

Detaljplaner

Inom kvarteret galler tre olika detaljplaner.
o Detaljplan for Karlsborg, lagakraftvunnen 1947-12-19.
e Utvidgning och &ndring av stadsplan for Karlsborg, lagakraftvunnen 1950-06-16.
e Andring av stadsplan for del av Karlsborg Kv Géstis lagakraftvunnen 1964-11-04.

Den éldre planen omfattar den dstra delen av kvarteret och innehaller har tre avgransade
byggratter for bostader i tre vaningar ca 10 meter fran Storgatan. Den yngre planen omfattar
den vastra delen av kvarteret och innehaller har en stor generell byggratt for bostader i tre
vaningar utmed hela Vinkelgatan.

6 / / & & 5

[ * L2 L i ! { - : -t |
Kartan visar gallande planinnehall. Gallande byggratter rymmer ca 90 lagenheter med en
genomsnittlig storlek p& 65-72 m?.
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Kommunala beslut i vrigt
Bygg- och miljonamnden har 2012-06-14, beslutat uppdra at davarande Bygg- och miljo-
forvaltning att utarbeta ny plan.

Forstudie

Infor planarbetet har en forstudie tagits fram av Karlsborgsbostader daterad 2013-05-16. |
denna redovisas tva alternativ for placeringen av tva punkthus inom kvarteret. Alternativ 1
ligger till grund for detaljplanen. Forstudien har darefter bearbetats sa att den enbart omfattar
alternativ 1 och dessutom kompletterats med ytterligare skuggstudier.

Forordnanden
Planomradet omfattas ej av strandskydd. Strandskyddet omprévas dock nar ny plan upprattas.
Se rubriken ”Strandskydd”.

Riksintressen

Planomradet ingar i ett storre omrade med riksintresse for kulturmiljon enligt miljobalken 3
kap 6 8. Detta omrade stracker sig fran Vaberget i vaster, via Gota kanal till och med fast-
ningen i Oster. Hela Karlshorgs tatort omfattas av sa kallad geografiskt riksintresse for
friluftsliv och turism enligt miljobalken 4 kap 2 8 samt av riksintresse for totalforsvaret.

Miljokvalitetsnormer
Planomradet berdrs direkt av normer for luftmiljo och buller samt indirekt av norm for
Vatterns vattenmiljo.

BEHOV AV MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Gallande planer innehaller relativt omfattande byggratter for bostader. Om géllande
byggrétter skulle utnyttjas fullt ut rymmer dessa ca 90 lagenheter med en genomsnittlig
storlek p& 65-70 m% Kvarteret har tidigare varit bebyggt med bostadshus som successivt rivits
pa grund av alder och daligt skick. Karlshorgsbostader har under langre tid haft for avsikt att
bebygga kvarteret med bostader.

Planen innebér att kvarteret bebyggs med ungefar halva antalet bostader (45-50 Igh) i for-
hallande till det antal som gallande byggratter tillater. Daremot 6kas hushdjden till sju
vaningar, varav en ovre helt eller delvis indragen takvaning, med syfte att na god ekonomi i
projektet och skapa lagenheter med en mycket tilltalande utsikt for ett stort antal hyresgéaster.
De hogre husen kommer att bli ett landméarke utmed Storgatan och markerar slutet pa
bebyggelsen sdder om Rdédesund.

Forandringen av planinnehallet bedéms inte vara av den omfattningen att betydande
miljopaverkan uppstar, vilket innebar att miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs. Den
upprattade forstudien visar konsekvenserna for stadsbilden och for naromradet vad avser,
byggnadsvolymer, skuggbildning mm. L&nsstyrelsen delar kommunens uppfattning enligt
samradsyttrande 2013-10-18.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark, vegetation och vatten

Befintliga forhallanden

Planomradet bestar till huvuddelen av grasytor med inslag av enstaka trad. | den sodra delen
finns parkeringsytor som ar grusade och hela kvarteret anvands for parkering i samband med
temporara evenemang i kanalomradet. Kvarteret innehaller inte lokalt nagra férhojda natur-
eller kulturvarden trots att det ingar i ett riksintresse.

Kvarteret sett fan Rodesundsbron mot sdder.

Forandring

Huvuddelen av kvarteret kommer att bebyggas med bostadshus eller anvandas till parkering
varfor de befintliga gronytorna minskar. En mindre del mellan parkering och hus forblir gron-
yta for hyresgasternas behov. Denna yta kommer att ges en mer intensiv behandling med trad
och andra véxter samt tjana som entré- och rekreationsyta for de boende i bada bostadshusen.
Garden blir aven en val bullerskyddad uteplats for gemensamt bruk kopplat till gemensamma
inomhusutrymmen mellan de bada punkthusen.

Fornlamningar
Befintliga forhallanden
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

Geotekniska forhallanden

Befintliga forhallanden

Planomradet har undersokts geotekniskt av BGAB, 2012-02-14. Undersokningen visar att
ytskiktet bestar av mullhaltig sandig silt eller fyllnadsmassor ner till ca 1 meter under mark-
ytan. Darefter foljer friktionsjord bestaende av mestadels sand med inslag av organiskt mate-
rial ner till ca 5 meter, varefter inslaget av lerig silt 6kar ner till ca 6 meter under markytan.
Under ca 5-6 meter vidtar fastare friktionsjord med inslag av stenblock. Fast berg ligger forst
pa ca 30 meters djup. Grundvattenytan patraffades mellan ca 1- 1,5 meter under markytan.

Rekommendation

Grundlaggning kan ske pa stodpalar till fast botten eller pa kohesionspalar. Risken for satt-
ningar maste bevakas da marken runt husen kommer att belastas genom pafylinad av massor
for att nd en acceptabel hojdniva i forhallande till Vatterns damningsgrans.
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Fororenad mark

Befintliga forhallanden

Det finns inga k&nda markfdroreningar i kvarteret. Det finns inte heller anledning att miss-
tanka markfdéroreningar inom omradet, da tidigare verksamheter inom kvarteret inte haft
fororenande karaktér.

Rekommendation
Om markfororeningar trots allt patraffas vid till exempel schaktarbeten ska detta anmélas till
kommunens miljokontor for beslut om lamplig atgard.

Radon

Befintliga forhallanden

Den geotekniska utredningen visar att marken kan klassas som ldgradonmark (< 10 kBg/m®).
Radonstralningen uppgick till mellan 2 och 8 kBg/m?® i métta punkter.

Rekommendation
Radonskyddande atgérder behovs e;.

Risk for skred och hdga vattenstand

Befintliga forhallanden

Karlshorgs kommun saknar en kartering av omraden dér risk for 6versvamning och eller skred
foreligger. Allméant kan sdgas att det stora sjésystemet med Unden, Viken, Bottensjén och
Véttern kan regleras sa att vattenytan fluktuerar relativt lite. Tillrinningsomradet ar forhal-
landevis litet varfor dven kraftiga regn och snésmaéltning far relativt liten effekt pa vattenni-
vaerna. Enligt SMHI ligger sankningsgransen pa + 88,30 meter 6ver havet (m 6 h) och dam-
ningsgransen pa + 88,70 m ¢ h for Vattern. Medelvattenstandet efter regleringen 1940 har
varit + 88,50, hogsta vattenstandet + 88,95 och lagsta + 87,92 m ¢ h.

Marken i planomradet ligger pa nivaer mellan + 89 och + 90 meter dver havet, vilket innebar
att nuvarande markyta i sina lagsta delar endast ligger ca 0,5 meter 6ver medelvattenytan.
Vétterns hogsta uppmatta vattenniva + 88,95 sammanfaller saledes i stort sett med den lagsta
marknivan.

Markytan inom kvarteret ar forhallandevis plan och inslaget av friktionsjord pé olika nivaer
beddms innebéra att marken inte &r skredbendgen.

Den globala uppvarmningen innebar att &ven vattenytan i stora sjoar paverkas i viss grad
genom att varmare vatten tar storre plats. Klimatférandringen kan daven leda till mer neder-
bord bade totalt och under kortare tidsperioder. Vattern “tippar” ner mot Jonkoping da land-
hojningen ar minst i den sddra delen. Vattennivan beraknas for narvarande stiga med ca 1,4
mm/ar vid Jonkoping vilket ungefar motsvarar landhojningen vid Motala. Med dagens takt
skulle detta innebara ca 14 cm om hundra ar i Jonkopingsomradet. | Karlsborgsomradet be-
doms att vattennivan for narvarande, i likhet med Motala, sjunker nagot med hénsyn till de
samlade effekterna av uppvarmning, nederbdrd och landhéjning. SMHI anger &ven att tempo-
rart hoga vattenstand kan undvikas i Vattern genom okad tappning genom Roxen, vilket for
Karlsborgs del bedéms innebara att vattennivan kan hallas relativt konstant dven i framtiden.

Forslag

Marken inom kvarteret behover fyllas upp for att tillrdcklig sékerhet mot éversvamningar vid
hoga vattenstand i Vattern/Bottensjon ska uppnas. Det kan bli aktuellt att anvéanda lattfylinad
med hansyn till risken for sattningar i marken om den belastas med tunga massor. Drénering
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kring hus och anlaggningar maste ske sa att grundvattenytan inte sanks och orsakar séttningar
i ndromradet. Den bor ocksa laggas pa en niva som innebér att avrinning helst kan ske utan
pumpning.

Kompletterande geotekniska utredningar som visar hur detta ska utformas i detalj beh6ver tas
fram i projekteringsskedet. Bostadshusens fardiga golv bor inte laggas lagre an ca + 90-90,5
meter 6ver havet och i garage och forrad inte lagre an ca + 90,0 meter dver havet. Marken
kring husen inom kvarteret far inte laggas lagre an ca + 90,0 meter éver havet. Da finns dven
marginal att dranera kring husen utan att pumpa vattnet. Dranerande ingrepp far saledes inte
ske pa lagre niva an + 89,0 meter 6ver havet. Det ar dock lampligt att som en extra forsiktig-
hetsatgard leda draneringsvattnet via en pumpbrunn med mojlighet att lyfta vattnet om det
skulle uppsta extrema vadersituationer.

+90,10 FG, garoga

81,00 FQ, B
——_ +EBI5 W

Principsektion

#8400 FG, plon 1

+80,50 FG, %E
+BE_20 bat, e

Principsektion forts.
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Bebyggelse
Befintliga forhallanden
Planomradet innehaller ingen bebyggelse utdver en aldre jordkallare.

Forandring

I planen foreslas byggratt for tva stycken punkthus med sammanlagt 45-50 lagenheter. Antalet
lagenheter ar nagot beroende av hur bottenvaningen utnyttjas. Planen medger bade handel och
kontor i bottenvaningen som ar nagot forhojd av detta skal. Byggratten medger sju vaningar
varav en helt eller delvis indragen takvaning. Den sammanlagda taklisthojden inklusive tak-
vaningen kommer att uppga till ca 21 meter (planen tillater 21,5 m) vilket kan jamféras med
de hogsta punkthusen i S6dra Skogen. Harutover kan det bli aktuellt med ett mindre utrym-
men pa takets inre delar for tekniska apparater sasom flaktar med mera.

_ L, a .

Oversiktsvy. éy'ggnaasvalymer sett fr'gn Rédesundé torg med Harﬁngatgﬁ flyttéd ca3 mefer mot nor}. '

=

Byggnadsvolymer sett frénStorgatan ch norr.
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Oversiktlig preliminar situationsplan.
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Placering och gestaltning

Byggnaderna pa redovisade montage &ar volymstudier. Slutlig gestaltning och detaljutform-
ning har &nnu inte studerats utan kommer att tas fram i samband med en entreprenadtavling
dar olika entreprendrer/arkitektkontor far lamna forslag inom ramen for detaljplanen.

De nya husen har placerats nagot indragna (ca 15 meter fran trottoarkanten) fran Storgatan for
att gallande rekommendationer for buller och risknivaer ska kunna klaras. | siktlinjen fran
husen i kvarteret Gastis foreslas en 1dg mur mellan trottoar och bostadsmark kompletterat med
trad eller annan anordning som forstarker linjen i stadsbilden utmed denna gata.

Kravet pa indragning fran Storgatan innebér att husen inte far plats utmed Hamngatan och av
detta skal har den inledande forstudiens alternativ 2 utgatt. Det bedoms aven att en placering
utmed Storgatan ar den basta med hénsyn till boende i omkringliggande hus.

Mot Storgatan och d&ven Hamngatan foreslas en form av inglasad arkad vars syfte &r att starka
kvarterets avgransning mot respektive gata och binda samman de bada husen. En inglasad
arkad innebar ocksa att utemiljon pa den vastra sidan blir mindre bullerutsatt.

Av situationsplanen framgar att arkaden medger en successivt vidgad utblick mot Rédesund
nar trafikanten passerar kvarteret Gastis och Konsumbutiken séder om planomradet. Vasterut
foljer den mer strikt den nya Hamngatans norra kant. Entréer till butiker och eller kontor i
bottenvaningen kan ske via arkaden.

Med hénsyn till risker for olyckor med farligt gods pa Storgatan ska bostadshusen kunna
utrymmas mot kvarterets vastra delar, vilket ocksa ar naturligt med hansyn till foreslaget
parkeringsomrade.

Husen planeras preliminart med en relativt stor andel 2-3 rumslédgenheter. Enstaka 4
rumslagenheter kommer att finnas. Ett av husen uppfors som sa kallad trygghetsboende for
aldre medan det andra i forsta hand avses for mindre hushall inom alla aldersgrupper.

Service
Befintliga forhallanden
Saval offentlig som kommersiell service finns i naromradet.

Forandring
Inga forandringar planeras med anledning av bostadsbyggnationen.

Tillganglighet
Befintliga forhallanden
Omradet ar mycket lattillgangligt.

Forandring

Gallande krav for bostadshus ska tillampas i samband med bygglov for de nya husen.
Parkeringen ska forses med lampligt antal handikapplatser. Ett riktvarde ar ca 3-5 % av det
totala antalet platser.

Gronomraden

Befintliga forhallanden

Planomradet utgors idag av en friyta och omges av attraktiva friytor bade vid Vittern,
Rdodesund och Bottensjon samt pa sjéarna.
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Forandring
Friytan inom kvarteret minskar i dess sddra del. Kvarvarande ytor ges en mer funktionell
utformning for de boende i de nya husen.

Gator, trafik och parkering

Befintliga forhallanden

Kvarteret angdrs fran Hamngatan och Vinkelgatan. Sikten vid korsningen Hamngatan Stor-
gatan &r begransad pa grund av befintligt hus inom kvarteret Géastis. Storgatan har ca 7 000
fordon/arsmedeldygn i det aktuella avsnittet varav knappt 10 % ar tung trafik. Trafiken pa
Hamngatan bedéms understiga 500 fordon/arsmedeldygn medan trafiken pa Vinkelgatan &r
mycket liten. Tillaten hastighet &r 40 km/h pa samtliga gator. Pa Storgatan (vag 49) fore-
kommer dven transport av farligt gods. Den sddra delen av kvarteret Strommen utnyttjas
spontant for parkering av hyresgaster inom kvarteret Gastis. Parkeringen ar inte reglerad
mellan fastighetsdgarna.

Forandring

Angoring till den nya parkeringen och bostadshusen kommer att ske i 1-2 punkter fran
Vinkelgatan. Lagenheterna bedéms, med héansyn till typen av boende, generera ca 150 nya
fordonsrorelser/arsmedeldygn.

Hamngatan forslas bli forskjuten med ca 3 meter mot norr sa att sikten forbattras vid kors-
ningen med Storgatan. Flyttningen innebér &ven att kv Géstis tillférs en smal markremsa,
vilken innebdr att bostadshuset pa Gastis 3 kan nas pa egen fastighet. Alternativt kan denna
mark dven fortsattningsvis utgora gatumark. Ovriga delar av den nuvarande Hamngatan
foreslas ligga kvar som gatumark.

Sammantaget bedoms att ca 50 p-platser bor ordnas i kvarteret Strommen. Behovet &r nagot
beroende av hur bottenvaningen kommer att utnyttjas, vilket inte blir klart forran efter planens
antagande.

| den norra delen av kvarteret foreslas en gang- och cykelvag tvars 6ver kvarteret, fran
Vinkelgatan till bron 6éver Rodesund.

Stérningar
Befintliga forhallanden
Buller

Planomradet &r utsatt for bullerstérningar fran trafiken pa Storgatan.

Skuggor
Da planomradet for narvarande inte dr bebyggt forekommer inga skuggor utéver de som
alstras av befintliga trad.

Berékning - forandring

Buller

Karlshorgsbostader har latit utfora en detaljerad bullerutredning genom Akustikverkstan,
Lidkdéping 2014-01-29. Utredningen visar att gallande rekommendationer klaras &dven for de
lagenheter, som delvis vetter mot Oster, genom att ett delvis inglasat uterum skarmar en 6ppen
del som da kan betraktas som uteplats for respektive lagenhet. Se dven separata utredning.
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Skuggor

| forstudien redovisas en studie av de nya husens skuggeffekt. Slutsatsen &r den att bebyggel-
sen Gster om Storgatan skuggas fran lagt staende kvallssol under sommarhalvaret. Under
vinterhalvaret gar solen ner innan skuggorna nar denna bebyggelse. Det bor dven noteras att
uteplatserna vid de aktuella husen dster om Storgatan &r avskarmade genom de egna husen
och befintliga, relativt hoga, plank. Bebyggelsen vaster om kvarteret kan fa nagot mer skugga
pa tidig morgon under tidig var och sen host nér solen star lagt. | detta avseende bor ocksa
noteras att de befintliga husen i kvarteret Géstis bidrar till skuggeffekter. Se skuggfigurer i
forstudie daterad 2014-06-04.

Teknisk forsorjning

Befintliga forhallanden

Spill- och dricksvatten: Kvarteret har anslutning till kommunalt VA. Ledningar finns i
omgivande gator.

Dagvatten: Kvarteret avvattnas till Rodesund bade i den 6stra vastra kanten av kvarterets
norra del.

Forandring
Spill- och dricksvatten: Ingen férédndring planeras.

Dagvatten: Om mojligt bor dagvattnet fran tak och andra hardgjorda ytor tas om hand och
fordrojas/renas pa tomten. Mojligheterna att 16sa detta med hansyn till den héga grundvatten-
nivan ska utredas i samband med projekteringen av hus, parkeringsplatser mm.

Varme
Befintliga forhallanden
Uppvarmningsanlaggningar finns ej.

Rekommendation
Uppvarmningen av bostadshus foreslas ske via fjarrvarme.

El

Befintliga forhallanden

Elforsorjningen sker fran en transformator norr om kvarteret Strommen. Ledningar finns i
omgivande gator eller i kanten pa kvartersmark bland annat vid Hamngatan.

Forandring
Befintliga transformatoranldggningar har kapacitet for det 6kade effektuttag som de nya
bostadshusen innebdr. Elledningar i och vid Hamngatan ska beaktas vid flyttning av gatan.

Tele
Befintliga forhallanden
Teleledningar for bland annat Strommen 6 gar dver byggnadsomradet.

Forandring
Teleledningar kommer att behova flyttas i samband med byggnationen. Det ska anmélas i god
tid fore genomfdrandet.
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Avfall
Befintliga forhallanden
Hushallsavfall hamtas i soprum vid varje fastighet i ndromradet.

Foréndring

I anslutning till parkeringsomradet byggs ett sophus for sortering av avfallsprodukter. Huset
ska placeras sa att det latt nds av sopfordon fran en lastplats utmed Hamngatan. ”Handbok for
avfallsutrymmen” ska tillampas vid utformning av soprum.

Raddning
Befintliga forhallanden
Kvarteret nas fran omgivande gator.

Rekommendation

De nya husen kommer att kunna nas av Raddningstjansten med hojdfordon fran omgivande
gator och parkeringsomrade. Det kan &ven bli aktuellt med nagon form av grasarmerade
korfalt for raddningsfordon pa nagon del av tomten. Slackvatten ska dimensioneras enligt
VAV P 76 och VAV P 83. Brandskyddsdokumentation ska delges Raddningstjansten.

R&ddning

Befintliga forhallanden

Storgatan som anvands for transporter av bland annat farligt gods korsar genom hela det
langsmala samhéllet. Ungeféar 260 lagenheter ligger inom 30 meter fran gatan. Foretradare for
kommunens gatukontor &r av den bestamda uppfattningen att det inte intraffat nagra olyckor i
tatorten med farligt gods under de senaste 30-40 aren.

Rekommendation

De risker som harror fran dessa transporter har studerats i en separat riskanalys 2014-01-24
utford av COWI, Goteborg. Riskanalysen visar att inflyttning av husen med nagra meter fran
Storgatan innebadr att risken blir acceptabel med hansyn till det antal manniskor som kommer
att vistas i och vid de nya husen. Risken &r lika med sannolikheten for en olycka ganger kon-
sekvensen av olyckan. Individrisken har i detta fall berdknats till en omkommen person pa 8
miljoner ar. Se aven separat utredning.

Strandskydd

Befintliga forhallanden

Planomradet omfattas ej av strandskyddsforordnande. Da ny plan upprattas omprévas
strandskyddet enligt MB 7 kap 13-18 88, som generellt &r 300 meter fran Bottensjon och
Rodesund samt 300 meter fran Vattern.

Forslag

Strandskyddsforordnandet foreslas bli upphéavt inom planomradet i likhet med dagens
situation. Motiv for upphdvande: Hela kvarteret bedéms utgdra mark som behovs for
tatortsutveckling.

Administrativa fragor
Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
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Lovpliktens omfattning
Planen omfattar vare sig sankt eller hojd lovplikt i férhallande till det som ar brukligt att
reglera i en detaljplan.

Konsekvenser

Ett plangenomfdrande innebdr att Karlsborgs tétort tillférs valbehdvliga hyresbostader for
olika kategorier manniskor. Samhallet fortatas och befintlig infrastruktur i form av gator och
ledningssystem utnyttjas, vilket innebér att jungfrulig mark i ttortens utkanter kan sparas.
Tomten ar vélbelagen i forhallande till olika former av offentlig och kommersiell service,
kollektivtrafik samt mojligheterna till bad och strandnéra friluftsliv.

Stadsbilden paverkas sa tills vida att de nya husen exponeras genom att de far en modern
fasadutformning och ar hogre &n befintliga intilliggande byggnader. De nya husen kommer att
tydligt avsluta bebyggelsen vid Rodesunds torg och markera 6vergangen till omraden som ar
mer inriktade mot friluftsliv och turism vid Rodesund/Gota kanal.

Husen har placerats for minsta mojliga sammantagna skuggeffekt pa omkringliggande
byggnader. Under sommarhalvarets kvallstimmar far dock husen en 6kad skuggeffekt pa
befintliga hus dster om Storgatan. Skillnaden mot nulaget ar sannolikt liten da dessa hus har
utegardar som ar omgardade med hoga plank och da det inte uppstar nagon skuggeffekt pa
husens 6stra sida det vill sdga i riktning mot Karlsborgsviken och Véttern. Under tidiga
morgontimmar och under tidig var och sen host kan skuggeffekterna oka nagot vid hus véster
om den nya bebyggelsen.

De nya husen utsatts for buller fran trafiken pa Storgatan. Genom skarmning av marknivan
och omsorg om ljudisoleringen i fonster och i huvudfasad samt uterum kan ljudnivan séankas
till varden under gallande riktvarden. Den magnifika utsikten mot bade Véttern och Botten-
sjon, narheten till service, bad och annat friluftsliv kompenserar i viss man det bullerutsatta
laget.

Genom lamplig utformning av utrymningsriktning, obrannbara fasader och en barridr som
skyddar mot avakning och utlackande vatskor kan aven risker fran transporter av farligt gods
bemaéstras. Den nya bebyggelsen genererar ca 150 fordonsrorelser/arsmedeldygn vilket &r
relativt mar-ginellt i forhallande till befintlig totaltrafik i omradet. Tillskottet bedoms inte
foranleda Overskridanden av géllande miljokvalitetsnormer for halten av fororeningar i luften.

Den nya bebyggelsen ar ansluten till kommunalt reningsverk och det ”snabba” dagvattnet
foreslas bli fordrajt, vilket bedoms innebéara att omgivande vattenmiljoer inte forsamras och
att miljokvalitetsnormer for dessa vatten kan innehallas av detta skal.

SAMRAD och GRANSKNING
Inkomna synpunkter har sammanstallts i ett granskningsutlatande daterat maj 2014. Planen
har bearbetats i den omfattning som framgar av utlatandet.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planen har upprattats av BOANN AB pa uppdrag av Karlshorgsbostader samt plan- och
byggenheten. Kommunens kontaktperson har varit plantekniker Anita Spetz, som ocksa svarat

for plankartan.

BOANN AB Plan- och byggenheten

Bo Jonsson Anita Spetz
Arkitekt SAR/MSA Plantekniker
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Detaljplan for

Kv Strommen m m

I Karlsborg, Karlsborgs kommun
Dnr B 2013-187

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastig-
hetsrattsliga atgarder som kravs for ett samordnat och &ndamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.

Planférfarande och tider
Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 4:e kapitel. | detta fall féreslas att planen
hanteras med sa kallat normalt planforfarande. Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad

Dialog med markégare och andra sakagare, lansstyrelsen, andra myndigheter, féreningar,
allmanhet med flera. Syftet med samradet &r att forbattra beslutsunderlaget och ge maéjlighet till
insyn och paverkan (sep-dec 2013).

Samradsredogorelse
Efter samradet sammanstalls inkomna synpunkter i en samradsredogorelse. Planhandlingarna
bearbetas da det bedéms vara relevant (dec 2013 — jan 2014).

Plangranskning
Den bearbetade planen stélls ut for granskning. Dialog med markégare och andra sakégare,
lansstyrelsen, andra myndigheter, foreningar, allmanhet med flera (febr-mars 2014).

Granskningsutlatande

Efter utstallningen sammanstalls inkomna synpunkter i ett utlatande. Planhandlingarna
bearbetas om det bedoms lampligt och godkanns darefter av byggnadsnamnden. (mars-juni
2014)

Antagande
Detaljplanen antas av byggnadsndmnden eller kommunfullméktige (juni-sept 2014).

Laga kraft
Planen vinner laga kraft ca 4-5 veckor efter antagandet om detta beslut inte 6verklagas.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum da planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Karlsborgsbostéder ansvarar for all byggnation och alla anlaggningar inom kvarteret
Strommen. Karlsborgs kommun ar huvudman for och ansvarar for ingaende gatumark.
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Avtal

Ett exploateringsavtal foreslas mellan Karlsborgsbostader och Karlsborgs kommun. | detta
regleras markkdp och avgifter samt hur marken for den nya strackningen av Hamngatan och
marken utmed Storgatan ska regleras.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsgranserna vid Hamngatan foreslas forandras for kv Strommen. Kvartersmark fran kv
Strémmen 1&ggs till gatumarken.

Gemensamhetsanlaggningar
Gemensamhetsanlaggningar bedéms inte behévas.

Servitut mm
Servitut kan behdva inskrivas i fastigheter angaende till exempel VA- eller
fjarrvarmeledningar.

Ekonomiska fragor
Karlsborgsbostader svarar for nodvandiga inkdp av mark samt alla kostnader som harror fran
utbyggnad av bostader med tillhérande skyddsatgarder, parkering, sophus mm.

Karlsborgsbostéder svarar for alla externa kostnader i samband med arbetet att uppréatta
detaljplan.

Karlsborgs kommun svarar for alla kostnader som harror fran ombyggnad av Hamngatan och
Storgatan samt for det omrade som pa plankartan betecknats med GC-vag. Finansieringen
regleras i foreslaget exploateringsavtal.

Karlsborgs kommun debiterar ej planavgift i samband med bygglov da fastighetségaren
bekostat huvuddelen av planarbetet.

Tekniska fragor
Kompletterande geoteknisk utredning kommer att behdvas och bekostas av Karlsborgs-
bostéader.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har upprattats av BOANN AB pa uppdrag av plan- och byggenheten. Kommunens
kontaktperson har varit plantekniker Anita Spetz, som ocksa svarat for plankartan.

BOANN AB Plan- och byggenheten

Bo Jonsson Anita Spetz
arkitekt SAR/MSA plantekniker



