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PLANBESKRIVNING
INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvdndas och hur
bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfér om vad du och andra far och inte fr
gora for byggatgéirder inom planomradet. Planen ar upprittad enligt PBL (Plan- och
bygglagen), SFS 2010:900, version 2015-01-01.

Planprocess

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. I detta fall hanteras planen
enligt sa kallat standardforfarande. Forfarandets olika steg redovisas nedan.

Planarbetet inleds

Ett forslag till &ndring av detaljplan, samrddshandling, tas fram med plankarta, plan-
och genomforandebeskrivning illustrationer m m. Forutséttningar och idéer provas
under arbetet.

Samréad

Dialog med lénsstyrelsen, andra myndigheter, foreningar, sakidgare, allménhet med flera
kring samradshandlingen. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget och att
ge mojlighet till insyn och paverkan. Efter samrddet sammanstills inkomna synpunkter 1
en samradsredogdrelse. Denna sammanstillning far enligt Boverket ansta till gransk-
ningsutlatandet. Planhandlingarna bearbetas om yttrandena sa foranleder.

Granskning

Den bearbetade planhandlingen stélls ut och skickas ut for granskning under ca 4 vec-
kor. Efter granskningsskedet sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsut-
latande. Planhandlingarna bearbetas vid behov innan planen antas.

Antagande

Detaljplaneéndringen antas av byggnadsndmnden. Beslutet kan 6verklagas och provas
da i forsta instans av Mark- och miljodomstolen. Lansstyrelsen kan verprova antagan-
debeslutet om man inte ir ndjd med planens innehall och utformning. Overprévningen
kan leda till att antagandebeslutet upphévs och att planen aterforvisas till kommunen for
omarbetning.

Laga kraft
Detaljplaneéndringen vinner laga kraft ca 4-5 veckor efter antagandet om detta beslut
inte 6verklagas eller dverprovas.
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HANDLINGAR

Foljande handlingar finns tillgéngliga i de olika planskedena.

Samrad | Granskning | Antagande
e Plankarta med bestammelser X X X
e Plan- och genomforandebeskrivning X X X
e Fastighetsforteckning X X X
e Samradsredogorelse X X
e Granskningsutlatande X

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att skapa ekonomiska forutséttningar for utbyggnad av bostider i
parhusform inom ett litet delomrade utmed Tandhattsvigen. For &ndamalet utnyttjas
tomter som inte kunnat avyttras d& de dr mindre attraktiva for enskild villabebyggelse
beroende pé att de ar svarbebyggda. Gillande plan tillater parhus.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planen dverensstimmer med kommunens dversiktliga planering. Planen beddms inne-
bdra en forbattrad hushallning med mark 1 ett attraktivt 1age 1 Karlsborg.

Planen foréndrar inte mdjligheterna att bedriva friluftsliv eller turista i omradet.

Foreslagen utveckling och utbyggnad av bostidder bedoms inte medfora nagra patagligt
negativa konsekvenser for vattenmiljon. Miljokvalitetsnormer for vatten dverskrids ej
pa grund av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer finns dven for kvaliteten pa luft- och ljudmiljé. Eventuellt nagot
fler transporter till och fran omradet innebér sannolikt att miljomalen for luft- och ljud-
fororeningar motverkas lokalt — dock mycket marginellt. A andra sidan kan fler bost-
der i Karlsborg minska pendlingen till och frén orten och ddrmed innebira bade ekono-
miska och miljomaéssiga vinster.

PLANDATA

Markagare och arrendatorer

Marken inom planomrédena dgs av Svanvik Intressenter AB. Bolaget foretrdds av Tony
Andersson.

Lage och areal

Planomradet ligger i den sddra delen av Aspenésets bostadsomride, mellan viig 49 och
sjon Vittern, ca 2 km norr om Karlsborgs centrum. Det omfattar ca 0,34 ha.
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Oversikt

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer m m

Planomradet ingér i Karlsborgs titortsomrade enligt gillande Gversiktsplan, vilken vann
laga kraft 2014-10-23.

Detaljplaner

Foreliggande planering innebdr en mindre dndring i gillande plan f6r Svanvik 3:1,
Aspeniset, i Karlsborg, Karlsborgs kommun, vilken vann laga kraft 2008-05-29.

=

Dp 79, Rad linje markerar det omrade som andras.
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Riksintressen, forordnanden m m

Riksintressen

Planomradena ligger inom riksintresse for friluftsliv och turism enligt MB, 4 kap 3 §.
Omradet ligger inom influensomrade for forsvarets verksamhet och inom forsvarets
stoppomrade for hoga objekt. En buffertyta for vattenforekomsten i Vittern berdr del av
planomrédet.

Strandskydd
Strandskyddet dr upphévt inom planomrédet som enbart omfattar kvartersmark. Nér en
detaljplan dndras forblir strandskyddet upphévt. Se dven rubriken Strandskydd.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar.

Befintlig bebyggelse och planandringens delomraden
Kartan nedan visar hur den befintliga fastighetsindelningen ser ut och graden av
befintlig bebyggelse runt omkring.

—_—

@ﬁ / ,/f \& — A

Fastlghetsgranser och bebyggelse i kvarteret Vatternvyn m fl.
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Behovsbedomning och ev miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen ska enligt miljobalken 6 kap (2018-01-01) undersoka om planen kan antas
medfora betydande miljopéverkan eller inte. Om undersdkningen tyder pd att planen
kan medfora betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning goras och
resultatet redovisas i en miljokonsekvensbeskrivning.

Bedémning
Foreliggande plandndring sker inom befintlig kvartersmark planlagd for bostadsbebyg-
gelse 1 form av villor, parhus eller grandhus.

Planens forslag innebdr att fastighetsindelningen kan &ndras sa att det dven blir mojligt
att avyttra parhus. Fordandringen innebér att marken 1 ett attraktivt 14ge men i ett svar-
byggt kvarter utnyttjas bittre. Andringen innebr inte att virdefull natur tas i ansprak
eller att kulturmiljéviarden paverkas negativt da kvarteret redan genom vegetationsroj-
ning, schakt m m dr forberett for byggnation och mest bestar av impediment eller av
mark med uppvéxande sly. Se foton langre fram i beskrivningen.

All byggnation kan anslutas till kommunalt vatten och avlopp och dagvatten ska tas om
hand lokalt varfor sjon Vittern inte paverkas av dessa faktorer.

Fordndringen av paverkan pa luft- och ljudkvalitet i omgivningen beddms som ingen
eller mycket marginell i férhéllande till gidllande plan.

Detaljplanen beddms inte medfora sddana atgdrder som innebér betydande miljopéaver-
kan. Sarskild miljokonsekvensbeskrivning behdvs darfor ej.

Lansstyrelsen delar denna bedémning enligt samradsyttrande 20-11-19.

Kommunala beslut i Ovrigt

Byggnadsndmnden har 2020-10-08 beslutat att ge Plan- och byggenheten i uppdrag att
dndra gillande detaljplan inom ovanstdende delomrade.

FORSLAG

Bostadsbebyggelse

Befintliga forhallanden
Planomradet &r avsett for bostadsbebyggelse i form av villor, parhus eller grindhus i 1-2
véaningar.

Forandring

Det har visat sig att den aktuella delen av kvarteret Vatternvyn ér svarbyggt och darfor
mindre attraktivt for enskilt byggande, vilket lett till att de aktuella tomterna hittills inte
gétt att avyttra. Av dessa skél foreslar fastighetsdgaren att bostéder byggs i gruppform
och upplits som nyckelfirdiga lagenheter i parhus med syfte att kunna utnyttja och
fardigstilla det hittills outnyttjade omradet.

Inom delomrddet finns 8 avstyckade fastigheter, Vitternvyn 3-10, varav de fem norra
for hus 1 tva vaningar och de tre sddra for hus i en vaning. Dock ar tillaten byggnads-
hojd densamma, 6,3 m. Pa grund av den besvirliga topografin som innebér extra kost-
nader for grundlidggning, stodmurar etc, foreslas en grupp med nyckelfardiga bostads-
hus 1 tva véningar. En form av souterrdngvéning ar nodvéndig for att hantera de lutande
tomterna. Ligenheterna om 3 rum och kok #r pé ca 75 m?. Till detta kommer en terrass
pa andra vaningen om ca 25 m?, en uteplats om ca 10 m? och en carport om ca 15 m2.
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De foreslagna parhusen ryms inom den géllande planens areabegrinsning per tomt
(BYA 140 m? respektive BRA 260 m?), inom nockhdjdsbestimmelsen (6,3 m) och
inom minimiavsténdet till tomtgrins (2 m), som den géllande planen anger. Enligt plan-
och byggenhetens tolkning av géllande plan innebér plandndringen inte att det tillkom-
mer fler ligenheter dédremot blir det mojligt att indela planomradet 1 fler fastigheter.
Fastighetsindelning och planbestimmelser dndras sa att de passar denna parhus. Nedan-
staende illustrationer har tagits fram av Roof Arkitekter AB.

Parfritidshus - fasad mot sdder Parfriidshus - fasad mot vaster

Princip for fasader.

Rav A 2017-06-29 Al-4

Principiell planldsning. Princip for hantering av slant med stédmur.

Vy fran sydost.



Karlsborgs kommun 2021-03-06 8(19)

Stadsbild
Befintliga forhallanden

Idag exponeras det obebyggda omrade endast fran intilliggande vdg och grannfastig-
heter. De obebyggda tomterna utgor forfulande inslag i stadsbilden. Stadsbilden dr som
helhet ganska heterogen. Relativt stora och stédllvis hogt liggande hus dominerar synfal-
tet medan andra delar innehaller mer diskret villabebyggelse. Omradet spretar da flera
fastigheter fortfarande 4r obebyggda, inte bara de som ingér 1 gidllande plan.

Forandring

Planen innebér ett betydande lyft for gatumiljon utmed Tandhattsvdgen nar den fula
slanten blir bebyggd. Exponeringen fran sjosidan blir relativt liten da husen ligger
bakom en redan bebyggd tomtrad pa andra sidan gatan.

FORUTSATTNINGAR och FORANDRINGAR

Natur
Mark, vegetation och djurliv
Befintliga forhallanden

Planomradet bestdr av en 1 huvudsak obevéxt slédnt. Djurlivet beddms vara av liten
betydelse inom det aktuella sldntomradet.

Slant med impeiment i kv Vatternvyn. Utsikt fran Vatternvyn mellan eller 6ver 1-planshus.

Ortofoto.



Karlsborgs kommun 2021-03-06 9(19)

Forandring

Inom sldntomradet kommer relativt omfattande schaktarbeten att utféras och marken att
stabiliseras med stodmurar, geotextil, planteringar mm. Se &ven beskrivning under
rubriken ”Bostadsbyggelse™, ’Dagvatten” och ”’Risker”.

Geoteknik
Befintliga forhallanden

SGU:s oversiktliga jordartskarta visas 1 utdrag nedan. Kartan ger en 6versiktlig bild av
omradets jordartskaraktédr. Planomradet ligger helt inom det grona omrédet som bestar
av isdlvssediment, i1 detta fall huvudsakligen grus och grovsand.

Gront: Isélvssedimen
Orange: Postglacial finsand

Rekommendation
Foreslagna atgiarder bedoms kunna genomforas med erfarenheter fran pagaende bygg-
nationer i ndromradet och gjord grundundersdkning. Se bilaga 1 till planen.

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

Befintliga forhallanden

Planomradet berors av normer for luftmiljo, vattenmiljon 1 Vittern och buller.

Halterna av luftférorenande d@mnen dr laga i hela Karlsborg och dverstiger ingenstans i
Karlsborgs titort gdllande norm.

God kvalitet pd vattenmiljon 1 Véttern skulle enligt miljokvalitetsnormen vara uppfyllt
redan 2015. Bade den ekologiska och kemiska statusen bedomdes som god redan innan
detta datum.

Planomradet utsétts for buller fran forsvarets verksamhet och 1 ndgon mén frén tratiken
pa viag 49. Se rubriken Buller”.

Forandring
Foreslagen fordndring av byggnationen beddms inte bidra till att miljokvalitetsnormer
for luftmiljon 6verskrids. Fordndringen 1 forhallande till géllande plan dr mycket liten.

Den nya bebyggelsen ansluts, i likhet med den befintliga, till kommunalt reningsverk
och dagvattnet tas om hand pé tomten. Det finns inga indikationer pé att normen skulle
dventyras pa grund av den nya bebyggelsen. Se dven rubriken Teknisk forsorjning™.
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Planomradet ligger i ett omrdde ddr den maximala flygbullernivan &r ldgre 4n 70 dBA.
Skottbullernivan har uppskattats till ungefar 97-98 dBLcx enligt redovisningen i kom-
munens dversiktsplan. Regeringens riktlinje fran 1998 innebaér att ljudnivan bor ligga
under 95 dBLcx om antalet skott med en ljudniva 6ver 90 dBLcx Gverstiger 100 st/ar.
Om skotten ar farre dn 100 kan ljudnivén 100 dBLcx tillatas. F n &r antalet skott med
ljudniva over 90 dBLcx inte kint men dndringen sker inom en géillande plan dir ljud-
nivder och forslag till dtgarder tidigare beddmts som acceptabla av berérda myndig-
heter.

Fororenad mark

Befintliga forhallanden

I lansstyrelsen GIS-material finns inga potentiella markféroreningar redovisade inom
planomradet. I samband med fOrsvarets forsdljning av Aspenéset sanerades marken i
hela omrédet.

Rekommendation
Om markfororeningar trots allt skulle patraffas vid markarbeten inom planomradet ska
detta anmiilas till MOS for samrad om ldmplig atgérd.

Radon
Befintliga forhallanden

Planomradet tillhor kategorin normalriskomrade med risk for hogre viarden enligt kom-
munens oversiktliga radonundersékning.

Rekommendation
Markradonhalten ska undersokas och redovisas i samband med bygglov. Métningar far
utvisa huruvida sarskilda skyddsatgérder behovs.

Buller

Befintliga forhallanden

Befintlig bullerutredning (Akustikverkstan 2007-10-25) vigde samman olika typer av
buller (framst skottbuller fran grovkalibriga vapen och trafikbuller) samt foreslog att
bostadshusens fasader borde reducera den sammantagna ljudnivan utomhus med ca 45
dBA, vilket skulle kréva orimliga speciallosningar for fonster och dorrar.

Forandringar

Med hinsyn till att bullerddmpande atgérder (vall) vidtagits mot trafikbuller och tomter-
nas skyddade lage infordes en ldgre ljudniva som bestimmelsen inom den géllande de-
taljplanen. Samma bestimmelse bibehills i aktuella plandndring.

Risker

Stigande vatten och skred

Befintliga forhallanden

Planomrédet ligger vid Vittern vars medelvattenyta ligger pa + 88,5 och hogsta hog-
vattenyta pa + 88,95 MOH (meter dver havet), i rikets hdjdsystem RH 2000. Marken
inom planomradet ligger till storsta delen hogre 4n ca + 93 MOH. Planomradet ligger
saledes mer 4n 4,5 m over Vitterns hogsta hogvattenyta, HHV och har mycket god
avrinning.
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Haftiga regn, skyfall, har relativt liten pdverkan pé den stora vattenytan i Vittern. Till
detta bidrar det relativt lilla tillrinningsomradet till Véttern och mojligheterna till anpas-
sad tappning via Motala strom i Ostergdtland. Fér nirvarande sker det dven en l&ngsam
landhgjning 1 de mellersta och norra delarna av Vittern.

I Vitternvardsforbundets rapport 110 redovisas en beddmning av hur klimatet paverkar

Vitterns vattenstand fram till 2099. I rapporten sigs bl a foljande. ”Det stora flertalet av
klimatscenarierna pekar pa en minskning av de framtida naturliga vattenstinden, bade vad giller

medel-, min- och maxvattenstand.” Ett skil till denna slutsats sdgs vara att den forvéntade
okningen av nederbdrden motverkas av ett forvéntat varmare klimat med hogre avdunst-
ning.

Vid den befintliga grusslénten inom kvarteret Vitternvyn finns idag viss risk for erosion
vid hiftiga regn.

Rekommendation/forslag

Undertecknad och foretrddare for Karlsborgs kommun beddmer att inte ens ett 100-ars-
regn kommer att h6ja Vitterns vattenyta med 4,5 m, vilket innebér att 6versvimnings-
risken pa grund av stigande vatten dr obefintlig inom planomradet. Nagon annan kélla
till 6versvamning finns inte.

Fastighetségaren inom planomridet har (vidare-)utvecklat ett system for omhénderta-
gande av regnvatten. Bakom de tinkta husen placeras en kraftig stodmur. Mellan hus
och mur anlédggs ett singel/grus-dike dit tak- och dréneringsvatten fran husgrund och
hardgjorda ytor leds. Dikets volym ska svilja berdknad vattenmingd vid ett 100-arsregn
och dven tjina som fordrojningsmagasin. Vid dimensioneringen kan man éven ta hén-
syn till det underliggande grusmaterialets infiltrationsformaga. Ovanfor stodmuren finns
en grusslidnt. Denna ska dverst forses med en 1dmplig genomsladpplig geotextil och dér-
over ett krosstenslager som binder textil och massor. Underliggande mark bestar av grus
med god infiltrationsformaga. Harutdver anlédggs ett fordrojningsmagasin bestdende av
sten/singel intill stodmuren som fingar upp vatten som inte direkt infiltrerar ovanfor.
Stodmuren gors tit och binds samman Over flera tomter. Eventuellt vatten i fordrd;-
ningsmagasinet infiltrerar i underliggande grusmassor. Plan- och byggenheten har be-
domt att den foreslagna 16sningen kommer att ta hand om dagvattnet dven vid héftiga
regn utan att skada bebyggelsen.

Tillgingligheten till omrédet via befintliga gator fordndras ej p g a plandndringen.

Det lokala omhindertagandet av dagvattnet innebar att rinnvigar bade inom och fran de
aktuella tomterna elimineras.

Bebyggelsen ryms inom den géllande planens areabegransningar. Plandndringen inne-
bir sdlunda att de hardgjorda ytorna inte 6kar jamfort med den storlek som kan byggas
eller anldggas enligt gillande plan. D& vattnet tas om hand pa tomterna inom planom-
radet skadar detta inte utanforliggande omraden.

Farligt gods

Befintliga forhallanden

Vig 49 utgor en s k sekundér vég for farliga godstransporter. Planomradet ligger “inuti”
en godkind och lagakraftvunnen detaljplan dir Hélsa och sdkerhetsaspekter tidigare
provats och godtagits av berérda myndigheter. Planomrédet grénsar ej till vidg 49 utan
ligger mer dn 80 m fran vigen. Narmast vig 49 finns ett skyddsomréde med dike och en
ca 2,5 m hog skyddsvall. Det skidrmas ocksé av kvartersmark for kommande bebyg-
gelse, befintlig bebyggelse och topografi.
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Det aktuella planomradet ligger i1 en kraftig slant mot dster eller sydost dvs i riktning
bort fran vig 49. Ovanfor planomradet, mellan viag 49 och planomradets tomter, ligger
bebyggda bostadstomter 6-8 m hogre &n de blivande bostdderna. Huvuddelen av de bli-
vande tomterna ligger saledes dven skyddade av en kraftig as och av befintliga hogt
liggande bostadshus.

Beddmning

Gillande planbestimmelser medger parhus inom planomradet. Kommunens plan- och
byggenhet anser dérfor att plandndringen inte medfor 6kad persontéthet i forhéllande till
gillande plan och att riskerna m h t farligt gods inte forandras. Plan- och byggenheten
bedomer, utan ytterligare utredning, att farligt gods pa vdg 49 inte utgodr nagon fara for
planomrédets bostdder utan forutsétter att de bedomningar och skyddsatgidrder som vid-
togs och foreskrevs i gillande plan har provats och ér tillrdckliga.

Raddning

Befintliga forhallanden

Réddningstjdnstens kan idag anvédnda befintliga lokalgator inom planomradet som
angreppsvagar vid brand eller annan raddning.

Rekommendation

Vid planering och projektering av marken kring bostdderna ska samrad ske med Radd-
ningstjansten. Brandvattenforsorjningen ska via brandposter.

Friytor

Befintliga forhallanden

Planomradet har idag stora friytor ndrmast stranden. Gdngvégar leder ner till vattnet.
Till planomradet som helhet hor dven stora vattenomraden med bl a en smabatshamn.
Forandring, rekommendation

Inga fordndringar planeras p g a planen.

Strandskydd

Befintliga forhallanden

Vittern omfattas generellt av s k utdkat strandskydd intill 300 m fran strandlinjen 6ver
bade land och vatten. Strandskyddet dr upphdvt inom kvartersmark i géllande plan.

: ({‘
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étrandskyddet ar idag Upphévt inom kvartersmark for bostader och inom C-omrade (icke prickad mark).

Forandring
Strandskyddet forblir upphévt inom planomridet nir géllande plan &ndras.
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Kommersiell och offentlig service

Befintliga forhallanden

Nérmaste livsmedelsbutik finns i Karlsborgs norra centrum ca 1 km séder om planom-
radet. Hir finns dven restauranger och viss detaljhandel. Bilservicestation ligger strax
sdder om utfarten frdn omradet. Inom Aspeniset finns badplatser och hir tillhandah&lls
batplatser, dock 1 begrinsad omfattning.

Kommunala forvaltningar ligger i Karlsborgs sddra centrum, ca 2 km frén planomradet.
Har ligger dven Karl Johansskolan medan Strandskolan vid Bottensjon ligger lite nér-
mare. Narmaste forskola, Kompassen, finns vid Svartfjéllsvdgen ca 1 km véster om
planomrédet.

Skolbussar trafikerar Svartfjéllsvigen och vidg 49 med ndrmaste hallplats vid Svart-
fjallsvigens anslutning till vig 49 i sdder. Reguljara bussar vander vid Oltappen norr
om Gota kanal.

Trafiksidkra GC-végar leder till de flesta servicefunktioner.

Forandring
I gillande plan, utanfor nu aktuellt planomrdde, finns moéjlighet {for etablering av bade
kommersiell och annan service.

Vagar och GC-vagar

Befintliga forhallanden
Kv Vitternvyn 3-10 nés frén Tandhattsvigen. Véigen ar utformad for blandtrafik. I
omradet finns GC-vdgar som leder ner till stranden.

Forandring
Inga fordandringar planeras.

Teknisk forsorjning
Dricks-, spill- och dagvatten
Befintliga forhallanden

Kommunalt vatten-, avlopps- och dagvattennét finns i befintliga gator. Ledningsnitet &r
kommunalt. Dagvattnet fordrdjs och renas utanfor planomradet innan det nar Vittern.

_______ AR
%\Tj\ \’i\

Ledningsnat.
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Forandring

Den bebyggelse som foreslas i planen kan anslutas till befintligt system for dricks- och
spillvatten. Géllande plan, liksom plandndringen, foreskriver dock att dagvatten ska tas
om hand lokalt, vilket ocksa kommer att ske enligt den princip som redovisas under
rubriken ’Stigande vatten och skred” ovan.

Varme
Befintliga forhallanden

Uppviarmningen av byggnader eller del av byggnader i omradet sker individuellt ofta
genom en kombination av olika virmekallor.

Forandring
Det ar dnskvirt med icke-fossila virmesystem.

El

Befintliga forhallanden
KEAB ir elleverantor i omradet. Befintligt ndt har kapacitet for planens forslag.

Forandring
Ingen forandring foreslas.

Tele

Befintliga forhallanden
Telekommunikationer till och fran omradet sker bade via fast och mobil telefoni. Ny
bebyggelse kan anslutas till befintlig fiber.

Forandring
Ingen fordndring foreslas.

Avfall

Befintliga forhallanden
AOS (Avfallshantering i Ostra Skaraborg) svarar for avfallshanteringen. Avfall himtas
vid varje fastighet.

Forandring
Gillande princip behalls inom planomradet. Géllande renhallningsforeskrifter ska foljas.

Sociala fragor

Tillganglighet

Befintliga forhallanden

Tomtmarken har relativt kraftig lutning. Marken utanfor planomradet lutar fran ca + 93
vid planomréadet till + 88,5 MOH vid stranden. Tillgdngligheten 4r dock god via gator
och GC-végar.

Forandring
Vid bygglov stills krav pa den inre tillgangligheten i byggnader och pa tomtmark enligt
de regler som giller for respektive typ av byggnad.
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Barn- och boendeperspektiv

Befintliga forhallanden

Omréadet som helhet utgor en attraktiv miljo for alla, inte minst barn. Mojligheterna {for
lek, bad, annan utevistelse och ett rikt socialt liv 4r mycket goda.

Forandring

Planen fordndrar inte dessa mojligheter.

Administrativa fragor

Lovpliktens omfattning

Lovplikten har inte utdkats i forhéllande till det som géller generellt enligt plan och
bygglagen.

GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga atgirder som krivs for ett samordnat och @ndamaélsenligt genom-
forande av detaljplanen. Beskrivningen har ingen sjdlvsténdig rattsverkan.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanearbetet kommer att bedrivas enligt nedanstdende preliminéra tidplan. Tid-

planen kan komma att revideras om t ex synpunkter under samrads- och gransknings-
skedena foranleder omfattande bearbetning.

Samrad okt -nov 2020
Granskning  mars - apr 2021
Antagande  apr - maj 2021
Laga kraft maj - juni 2021

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren ansvarar for alla dtgdrder inom planomradet. Karlsborgs kommun
ansvarar for eventuella dndringar av ledningsnét i gatumark. KEAB ansvarar {for
eventuella fordndringar av befintligt el- och fibernit.

Huvudmannaskap
Planen innehaller ingen allmén platsmark.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Karlsborgs kommun genomfor plandndringen, vilken indirekt bekostas av fastighets-
agaren.

Kostnader for plangenomforandet
Fastighetségaren bekostar alla exploateringsatgérder inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsatgérder kommer att behdvas dér ny fastighetsindelning behdvs for
den nya typen av bebyggelse. Exakt var och dessa atgérder behdvs kommer att klargoras
under utbyggnadsperioden och dr beroende av vilken upplételseform som slutligen
kommer att véljas. Fastighetsdgaren tar initiativ till dessa atgérder.

Avtal och servitut
Avtal och servitut behdvs sannolikt ej.

Tekniska fragor

Geotekniska utredningar

Eventuellt behov av detaljerade geotekniska undersdkningar utfors och bekostas av
fastighetségaren.

Dagvatten

Dagvatten fér inte kopplas pd kommunens ledningsnét utan ska tas om hand pa den
egna fastigheten genom nagon form av fordrojningsmagasin och infiltration. Se ovan.

Dokumentation och kontroll

Dokumentation av befintliga férhillanden behovs ej. Kontroll av byggnationen i omra-
det sker i samband med tillstindsgivning och under byggprocessen fram t o m slutbe-
sked.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Avvikelse fran Oversiktsplan 2020

Detaljplanen avviker ej fran géllande dversiktsplan.

Miljokonsekvenser

Planen innebir ej betydande miljopaverkan, varfér miljokonsekvensbeskrivning inte
behovs. Néagra miljokonsekvenser sammanfattas 4nda nedan.

Planens forslag bedoms inte innebéra “nigon skada pa riksintressen” eller forordnan-
den.

Strandomriden och friytor paverkas ej. Stadsbilden fordndras till det béttre genom att
outnyttjad impedimentmark anvénds for bebyggelse. Spillvatten leds till kommunens
reningsverk och dagvatten tas om hand lokalt pd tomtmarken varfér Vétterns goda
vattenstatus inte paverkas. Fordndringen av luft- och ljudmiljé bedoms bli ingen eller
mycket marginell 1 forhdllande till gdllande plan. Férhoppningsvis innebér en dkad
tillgdng pa lagenheter att pendlingen frén angransande orter till Karlsborg minskar. Inga
miljokvalitetsnormer bedoms dverskridas.

Sociala konsekvenser

Bostadsomrédet far en mer diversifierad bebyggelse for olika behov. Omradet har
genom sitt ldge stora kvaliteter och beddms var ldampat {or alla former av boende och
olika hushallskategorier.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen finansieras till storsta delen privat. Obebyggda tomter inom géllande plan
innebdr en ekonomisk belastning for fastighetsdgarna. Plandndringen bedoms innebira
att de aktuella tomterna kan bebyggas pa ett ekonomiskt forsvarbart sétt och dérefter
forsiljas. Aven fritidsboende skapar p4 sikt ett béttre ekonomiskt underlag for handel
och offentlig service pé orten.

Fastighetskonsekvenser

Se Fastighetsréttsliga fragor” ovan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har uppréttats av BOANN AB genom Ark SAR/MSA Bo Jonsson i samarbete
med kartingenjér Anita Spetz som har bidragit med underlagsmaterial och ritat plan-
kartan. Kartteknik AB har medverkat vid grundkartans upprittande.

Bo Jonsson Anita Spetz Hékan Karlsson
Ark SAR/MSA Kartingenjor Chef Samhillsbyggnad
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Bilaga 1: Férutsattningar och rekommendationer fér grundlaggning inom fastigheterna

Vatternvyn 1-10.

Datum Uppdragsnummer
2017-08-30 17 366

Tonys Griv AB

Karlsborg

Hastboudden, Viittervyn

Parhus

Bilaga: Planskiss

Forutsittningar och rekommendationer for srundliisgning

Bestillaren avser uppfora 4 st. fritidshus som parhus inom 4 nya tomter vid Hastboudden i
Karlsborg. Parhusen ska utforas i 2 plan med sidométten 7 x 12 m. De planerade byggnads-
lagena ligger i en sldnt ner mot Téndhattsvégen i 6ster och foreslagna golvnivaer i mark-
planen +93,62, medfor som mest ca 2,0 m schakt i sldnten. En 2,0 m hog stodmur ska
anldggas mot slinten 2 m vister om byggnaderna.

Slianten med de planerade byggnadsldgena utgor sidan av en isdlvsas och jordlagren i denna
har kontrollerats genom provgropsgrivning.

Jorden utgors ner till mellan 0,2 och 0,5 m under markytan av stenig sand och dérunder
enbart av sand ner till stérsta schaktdjup ca 1,5 m under planerad golvniva. Sandens relativa
fasthet beddms vara medelhég.

Vid provgropsgriavningen 2017-08-29 erhélls ingen grundvattentillrinning ner till stérsta
schaktdjupet vilket motsvarade nivan ca +91,5. Grundvattenytan forutsétts korrespondera
med Vitterns vattenyta ca 50 m mot dster. For Vittern giller HHV +88,95, MW +88,50 och
LLW +87,92 i hgjdsystem RHOO.

Byggnaderna kan grundldggas med plattor pd min. 0,15 m kapilldrbrytande badd i
forekommande sand.

Forekommande vixtlighet bortschaktas ddr markytan ligger ldgre dn planerad
grundldggningsniva.

Innan grundldggning av byggnader och murar packas naturligt lagrad sand med
vibratorplatta min. 600 kg 1 minst 6 dverfarter.

Grundplattor f6r parhusen samt for stédmurar utfors i geoteknisk kategori 1 (GK1) med
dimensionerande grundtrycksvirde fa= 100 kPa.

Schaktarbeten 1 forekommande isdlvsmaterial utfors med sléntlutning ej brantare n 1:1.

VAP

Soren Jansson
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Bilaga 2: Bullerutredning fér omradet Svanvik 3:1 Aspenéset i Karlsborg, Karlsborgs kommun —
Akustikverkstaden 2007-10-25. Utredningen redovisas i separat handling.



