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Detaljplan for

Kulfanget 1 samt Tandhatten 6; Aspenéset
I Karlsborg, Karlsborgs kommun Dnr P 2010-0014

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Foljande handlingar finns tillgangliga i de olika planskedena.
Samrad Antagande
e Plankarta med bestammelser X X
e Planbeskrivning och genomférandebeskrivning X X
o Lista Over berdrda fastighetsagare X X
e Sarskilt utlatande X

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen uppréttas for att det ska vara mojligt att stycka av tomter for de radhus som ar pa
vag att uppforas inom kvarteret Kulfanget och salja dem for enskilt agande. Det nuvarande
kvarteret delas i tre delar med passager for allmanheten mellan dessa. Aven for fastigheten
Tandhatten 6 gors den nya detaljplanen sa att det ska bli mojligt att dela upp den i mindre
tomter for smahus

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget vid Vitterns strand i mellersta delen av bostadsomradet Aspenéset i
norra delen av Karlsborg. Det omfattar ett ca en ha stort markomrade

Markéagareforhallanden
Tomten Kulfanget 1 ags av Karlsborgs strand AB och tomten Tandhatten 6 &gs av Oset
forvaltning AB. Gardsgatan mellan tomterna ags av Karlsborgs kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN OCH UPPDRAG

Oversiktliga planer mm

I gallande 6versiktsplan som antogs av kommunfullméktige 1991-10-29 ar planomradet
markerat for framtida tatortsutbyggnad.

Detaljplaner.
Planomradet ligger inom en detaljplan som vann laga kraft 2008-05-29. Detaljplanen medger
att kvartersmarken bland annat far anvandas for hotell

Kommunala beslut i vrigt
Initiativ till planlaggning kommer fran dgarna till tomterna. Bygg- och miljénamnden har
2010-01-28 beslutat om uppdrag att uppratta en ny detaljplan.

FORUTSATTNINGAR OCH UTFORMNING

Vegetationen inom planomradet ar avverkad. Inom kvarteret Kulfanget pagar uppférandet av
10 radhus i enlighet med beviljat bygglov. Tomten Téndhatten 6 har idag karaktér av mark
som &r forberedd for byggprojekt. Strandskyddet &r upphdvt inom kvartersmarken.
Vattenomradet dster om detaljplaneomradet och en remsa mark vid stranden &r avsedd att
anvandas for en smabatshamn. Strandskyddet har upphévts inom dessa delar. Mellan
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smabatshamnen och kvarteret Kulfanget har ett smalt markomrade avsatts som allmén
platsmark och dér ar en gang- och cykelvég anlagd.

Den tidigare detaljplanen reglerade anvandningen for boende av tillfallig karaktéar och for
restaurang samt hamnkontor. Planen tillater inte uppdelning i mindre tomter. Med detta tankte
man att passagemajligheter for allmanheten skulle kunna kvarstd inom kvarteren. Nagon
juridisk sékerhet for dessa passager ger detta inte. Fastighetsdgarna kan bebygga och inhdgna
pa satt som hindrar passage. Det har visat sig vara svart att finna intressenter for de tankta
anvandningarna av dessa strandnara fastigheter. Da det &r angelaget att ett mer omfattande
bebyggande av Aspenaset kommer igang stallde sig kommunen positiv till ett radhusprojekt
och aven till att detaljplanen dndras sa att dessa kan agas enskilt. For att fora vidare tanken om
passagemdjligheter stallde kommunen som villkor att radhusldngan delas i tre grupper och att
utrymmena mellan dem dverldamnas till kommunen och blir allmén platsmark. Det projektet
som det beviljats bygglov for har givits en modern avancerad arkitektonisk utformning. Den
ger en latt och ljus karaktar. For att sdkra dessa varden gors detaljplanen i den delen av
planomradet som en last plan och bygglovplikt for omfargning infors.

Vad géller tomten Tandhatten 6 ar det &nnu svarare att fa ekonomi for ett projekt med de
reglerade anvindningarna i den tidigare detaljplanen. Agaren har presenterat ett projekt med
10 envaningshus som kopplas tva och tva i kedjehusform och som &r utformade for att vara
bekvama boenden for dldre. Vaster om planomradet ar kvarteret avsatt for villabebyggelse.
Kommunen har stallt sig positiv till idén att uppféra de 10 kedjehusen och att gora en ny
detaljplan som medger uppdelning for eget dgande. Reglerna gors sa att det ocksa gar att gora
tomter som &r storre och da kan rymma mer omfattande bebyggelse. | forsta steget ar det
planerat att uppfora tva kedjehuslagenheter i sddra delen dar det gar att ordna infart direkt fran
Aspenisvagen. DA den vastra delen av kvarteret Tandhatten ar avsatt for villabbyggelse och
avstangd for passage for allmanheten har det inte bedémts vara nagon mening med att
tillskapa passager for allménheten éver nuvarande tomten Téandhatten 6.

Ledningsnat
Va-nat ar utbyggt av exploatdren och ska dverldmnas till kommunen efter besiktning och
godkannande. El- och bredbandsnét finns utbyggt.

Utformning
For att sakerstalla att en samordnat karaktéar pa bebyggelsen bibehalls har regler om
utformning och utékad bygglovplikt inforts i detaljplanen.

MILIJOKONSEKVENSER

Med de regleringar som lagts in i detaljplanen bedoms detaljplanen inte medfora nagra bety-
dande miljokonsekvenser. Det behover darfor inte upprattas nagon utforlig miljokonsekvens-
beskrivning. De nya bestammelserna reglerar bebyggelsen pa ett satt som inte medfor nagon
tillkommande paverkan pa miljon i forhallande till den tidigare detaljplanen.

Stérningar

Planomradet ar paverkat av buller fran den skjut- och provverksamhet som finns i anslutning
till Karlsborg och de flygrorelser som finns kring Karlsborgs flygplats. Detta finns redovisat i
en bullerutredning som togs fram i samband med hanteringen av den detaljplan som vann laga
kraft 2008-05-29. Den bullerutredningens angivelser skall fortsatt tillampas aven i den nu
foreliggande detaljplanen.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN
Planforslaget innebar anvandning av redan exploaterad mark, vilket leder till god hushallning
med naturresurser. Detaljplanen kan forenas med de riksintressen som finns i omradet.
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Planforslaget anses vara forenlig med miljobalkens bestammelser. Miljokvalitetsnormer
Overskrids inte.

STRANDSKYDD

Strandskyddet har upphévts inom hela planomradet i samband med féregaende
detaljplanering. Inom ramen for hantering av den nya detaljplanen ska fragan om strandskydd
behandlas pa nytt. Strandskyddet foreslas dven nu bli upphavt pa kvartersmark och pa
Gardsgatan. Detta innebér i praktiken att strandskyddet blir aterinfort pa de tva naturomradena
som delar det tidigare kvarteret i tre delar. Skal for att upphéva strandskyddet ar att marken
redan &r ianspraktagen for gardsgatan och for pagaende byggnadsprojekt for radhus inom de
tre kvarteren Oster om gardsgatan. Med dessa ianspraktaganden saknar dessa omraden
betydelse for strandskyddets syften. For att klart skilja de omraden som far anvéandas for det
privata boendet fran den allmant tillgangliga marken laggs det in ett krav pa att det i
tomtgrénsen ska finnas staket eller annat som tydligt avgransar tomten.

Skél for upphévandet av strandskyddet inom tomten Tandhatten &r att den &r vél avgransad
fran omradet narmast stranden av radhushebyggelsen och gardsgatan. Strandskyddets syften
motverkas inte.

GENOMFORANDE
Detaljplanen hanteras med enkelt planforfarande.

Agaren till fastigheten Kulfanget 1 ska enligt inganget avtal i samband med avstyckningen till
radhustomter dverlamna de tva naturomradena till kommunen. De ska foras till kommunens
fastighet Svanvik 3.2. Agaren till Kulfanget 1 ska enligt avtalet ansoka om fastighets-
regleringen och sta for alla kostnader i samband med denna.

Exploatéren av Aspenéset har i enlighet med ett exploateringsavtal byggt ut ledningsnétet for
vatten- och avlopp. De kompletteringar av anslutningspunkter som den nu aktuella bebyggelsen
foranleder kan ocksa utforas enligt avtalet.

Det genomforande som foljer av detaljplanen i dvrigt begransar sig till byggnadsprojekten pa
tomterna. Agarna avser att hos Lantmateriet begara avstyckning av smahustomter. Det &r
viktigt att det i samband med byggprocessen och iordningstéllandet av bostadstomterna sarskilt
beaktas att den avgransning som kravs i tomtgrans kommer till stand.

Kommunens kostnader fér den nya detaljplanen betalas genom att fastighetségarna betalar
avgifter enligt planavtal. Planavgift tas darutGver ut i samband med bygglov enligt den vid
tillfallet gallande taxan.

REVIDERING
Vid revidering har beskrivningen utokats betraffande avgransning av tomt och vem som ska
anstka om fastighetsreglering.

Upprattad i maj 2011, reviderad i juni 2011
BYGG- OCH MILJOFORVALTNINGEN

Bo Bjorkman Anita Spetz
Stadsarkitekt Plantekniker



