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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvindas och hur
bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor om vad du och andra far och inte fér
gora for byggétgiarder inom planomrddet. Planen &r uppréttad enligt PBL (Plan- och
bygglagen), SFS 2010:900, version 2015-01-01.

Planprocess

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. I detta fall hanteras planen
enligt s kallat standardforfarande. Forfarandets olika steg redovisas nedan.

Planarbetet inleds
Ett forslag till detaljplan, samradshandling, tas fram med plankarta, plan- och genom-
forandebeskrivning illustrationer m m. Forutséttningar och idéer provas under arbetet.

Samrad

Dialog med lénsstyrelsen, andra myndigheter, foreningar, sakdgare, allménhet med flera
kring samradshandlingen. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget och att
ge mojlighet till insyn och paverkan. Efter samrddet sammanstélls inkomna synpunkter i
en samradsredogdrelse. Denna sammanstillning fir enligt Boverket anst4 till gransk-
ningsutlatandet. Planhandlingarna bearbetas om yttrandena sa foranleder.

Granskning

Den bearbetade planhandlingen stills ut och skickas ut for granskning under ca 4
veckor. Efter granskningsskedet sammanstills inkomna synpunkter i ett gransknings-
utlatande. Planhandlingarna bearbetas vid behov innan planen antas.

Antagande

Detaljplanen antas av byggnadsnimnden. Beslutet kan 6verklagas och provas dé i forsta
instans av Mark- och miljédomstolen. Lansstyrelsen kan 6verprova antagandebeslutet
om man inte &r ndjd med planens inneh&ll och utformning. Overprévningen kan leda till
att antagandebeslutet upphévs och att planen aterforvisas till kommunen f6r omarbet-
ning.

Laga kraft
Detaljplanen vinner laga kraft ca 4-5 veckor efter antagandet om detta beslut inte
Overklagas eller overprdvas.
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HANDLINGAR

Foljande handlingar finns tillgéngliga i de olika planskedena.

Samrad | Granskning | Antagande
e Plankarta med bestammelser X X X
e Plan- och genomforandebeskrivning X X X
e Fastighetsforteckning X X X
e Samradsredogorelse X X
e Granskningsutlatande X

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att anpassa och utdka byggritten sa att bl a en ny uteplats blir
mojlig att uppfora.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planen dverensstimmer med kommunens oversiktliga planering. Planen bedoms inne-
béra god hushéllning med mark i ett attraktivt l14ge 1 Karlsborg.

Planen forandrar inte mojligheterna att bedriva friluftsliv eller turista i omradet.

Miljokvalitetsnormer 6verskrids ej pa grund av planforslaget.

PLANDATA

Markagare och arrendatorer
Fastigheten Orren 8 dr privatigd.

Lage och areal
Planomréadet ligger vid Brogatan i centrala Karlsborg. Det omfattar ca 0,14 ha.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer m m

Planomradet ingar 1 Karlsborgs tdtortsomrade enligt géllande 6versiktsplan, vilken vann
laga kraft 2014-10-23.

Detaljplaner

Foreliggande plan innebér dndring i DP 2, Detaljplan for Karlsborg, Karlsborgs kom-
mun, vilken vann laga kraft 1947-12-19.

Riksintressen, forordnanden m m

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv enl MB 3 kap 6 § samt for friluftsliv
och turism enligt MB, 4 kap 3 §. Omradet ligger inom paverkansomrade for forsvarets
verksamhet avseende stoppomrade for hoga objekt. Vittern, dster om planomradet, ar

dven av riksintresse for naturvarden enligt MB 3 kap 6 § samt for yrkesfisket enligt MB
3kap 5 §.

Ovriga virden

En buffertyta for Vittern - vattenforekomstens kulturhistoriska virden - tangerar plan-
omradet. Vittern utgor i ovrigt vattenskyddsomrade med hiansyn till sjons virde som

sOtvattenmagasin. Skyddsomradet omfattar &ven en zon om ca 50 meter pa land.
Vattenomradet utgor dven fredningsomrade for vissa fiskarter.

Strandskydd
Strandskyddet &r upphivt inom planomradet och stora delar av vattenomradena i
Karlsborgsviken 6ster om planomradet.
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Fornlamningar
Inom planomrédet finns inga kidnda fornldmningar.

Befintlig bebyggelse

Kartan nedan visar hur den befintliga fastighetsindelningen ser ut i kvarteret Orren och
graden av befintlig bebyggelse. P4 Orren 8 finns ett fristiende bostadshus uppfort med
forhojd killare och 1 1/2 véningar dirdver.

Fastighetsgranser och bebyggelse i kvarteret Orren.

Behovsbedomning och ev miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen ska enligt miljobalken 6 kap (2018-01-01) undersdka om planen kan antas
medfora betydande miljopéverkan eller inte. Om undersdkningen tyder pa att planen
kan medfora betydande miljopéverkan ska en strategisk miljobedomning goras och
resultatet redovisas i en miljokonsekvensbeskrivning.

Foreliggande planidndringen sker enbart for en bebyggd bostadsfastighet. Planens for-
slag innebér att fastigheten far en flexiblare byggritt som rymmer det befintliga huset
och medger viss tillbyggnad.

Fastighetens anslutning till kommunala ledningssystem &ndras ej. Fordndringen paver-
kar ej luft- och ljudkvalitet i omgivningen.

Detaljplanen bedoms inte medfora sddana dtgidrder som innebér betydande miljopéaver-
kan. Sarskild miljokonsekvensbeskrivning behdvs darfor ej.

Linsstyrelsen delar denna beddmning enligt samradsyttrande 21-01-21.

Kommunala beslut i ovrigt

Byggnadsnamnden har 2018-12-06 beslutat att ge plan- och byggenheten i uppdrag att
dndra gillande detaljplan enligt ovan. Den nya planen ersétter géllande plan inom detta
delomrade. Planavtal har upprittats mellan fastighetsdgaren och Karlsborgs kommun.
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FORUTSATTNINGAR och FORANDRINGAR

Natur
Mark, vegetation och djurliv

Befintliga forhallanden
Planomradet bestar av en sedan lange bebyggd bostadstomt med tillhérande tradgard.

Forandring
Tradgardsarean kan bli nagot mindre pa bekostnad av bebyggd area.

Ortofoto .’

Bostadsbebyggelse

Befintliga forhallanden

Planomradet ar 1 géllande plan avsett for ett fristdende bostadshus i1 2 véningar. Hojd-
bestimmelsen har inte nyttjats fullt ut men en forhojd kéllare och en relativt hog for-
stavéning innebdr att huset ar relativt hogt for att varai 1 2 plan. Bostadshuset &r inte
upptaget i kommunens kulturhistoriska bebyggelseinventering.

Forandring

Byggritten i géllande plan frdn 1947 har aldrig 6verensstamt med det som byggts pa
tomten. Byggritten har déarfor anpassats till den bebyggda miljon och utdkats s att
huset kan byggas till inom hojd- och areabegrinsningarna.
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Stadsbild

Befintliga forhallanden

Fastigheten exponeras idag fran Brogatan och Vittern samt fran “Kyrktrddgérden” pa
Orren 9.

Forandring
Planen innebir enbart marginella fordndringar.

Geoteknik
Befintliga forhallanden
SGU:s oversiktliga jordartskarta visar att hela kvarteret vilar pa postglacial sand.

Rekommendation
Eventuella tillbyggnader bedoms kunna grundldggas med hjélp av erfarenheter fran
tidigare byggnation pé fastigheten.

Miljoférhallanden
Miljokvalitetsnormer

Befintliga forhallanden
Planomradet berdrs av normer for luftmiljon, vattenmiljon 1 Véttern och buller.

Halterna av luftférorenande &mnen 4r ldga i hela Karlsborg och Gverstiger ingenstans i
Karlsborgs titort gdllande norm.

God kvalitet pd vattenmiljon 1 Vittern skulle enligt miljokvalitetsnormen vara uppfyllt
redan 2015. Bade den ekologiska och kemiska statusen beddmdes som god redan innan
detta datum.

Planomradet utsatts for buller fran forsvarets verksamhet. Se rubriken ”’Buller’ nedan.

Forandring
Foreslagen utokning av byggritten bedoms inte bidra till att miljokvalitetsnormer
overskrids.

Planindringen sker inom en sedan ldnge bebyggd och central del av Karlsborgs tétort.
Ljudmiljon pé den aktuella fastigheten beddms som godtagbar och angivna nivéer har
vid tidigare planldggning bedomts som acceptabla av berdrda myndigheter.

Fororenad mark

Befintliga forhallanden
I lansstyrelsen GIS-material finns inga potentiella markfororeningar redovisade inom
planomrédet.

Rekommendation
Om markfororeningar trots allt skulle pétraffas vid markarbeten inom planomradet ska
detta anmiilas till MOS for samrad om limplig atgird.
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Radon
Befintliga forhallanden

Planomradet tillhor kategorin 14griskomrade enligt kommunens oversiktliga radon-
undersokning.

Rekommendation
Ytterligare atgirder foreslas e;j.

Buller

Befintliga forhallanden

Planomradet ligger i ett omradde dér den maximala flygbullernivan ar ca 70 dBA. Skott-
bullernivan har uppskattats till ca 95-96 dBLcx enligt redovisningen i kommunens dver-
siktsplan. Regeringens riktlinje fran 1998 innebér att skottbullernivan bor ligga under
95 dBLcx om antalet skott med en ljudniva 6ver 90 dBLcx overstiger 100 st/ar. Om
skotten dr farre &n 100 kan ljudnivan 100 dBLcx tillatas. Antalet skott med ljudniva
over 90 dBLcx inte ként.

Forandringar

Redovisade ljudnivder bedoms vara godtagbara i den befintliga miljén inom planomra-
det i likhet med hur det ser ut inom stora delar av centrala Karlsborg. En bestimmelse
om ljudreduktionen 35 dBA 1 fasaderna har dock inforts 1 planen.

Risker
Hoga vattenstand och skred

Befintliga forhallanden

Planomradet ligger vid Vittern vars medelvattenyta ligger pa + 88,5 och hogsta hogvat-
tenyta pa + 88,95 MOH (meter 6ver havet), i rikets hdjdsystem RH 2000. Brogatan lig-
ger pa + 89,6 — 89,75 MOH vid den aktuella fastigheten. Tridgardsmarken nirmast hu-
set ligger pa ca + 90,5 MOH dvs ca 2 meter ver medelvattenytan i Vittern och drygt
1,5 meter 6ver hogvattenytan. Huset har forhojd kéllare varfor fardigt golv i forsta va-
ningen ligger pa nivan ca + 91,5 MOH medan killargolvet ligger pa nivén ca + 89,2
MOH dvs ca 0,7 m éver medelvattenytan och ca 0,25 m &ver hogsta hogvattenytan.
Utanfor garageporten finns en dagvattenbrunn pa nivan + 89,0 MOH.

Brogatan har hittills hindrat dversvimning av killaren men skulle medelvattennivan
stiga med mer dn ca 0,7 meter kommer Vittervattnet att rinna in 1 kdllaren via befintlig
bilramp. Om detta skulle intréffa finns mojlighet att begrénsa effekten genom att tillfal-
ligt hoja Brogatan eller del av denna. Risken for ett sddant scenario dr relativt liten dé
héftiga regn, skyfall, har relativt liten paverkan pa den stora vattenytan i Vittern. Till
detta bidrar det relativt lilla tillrinningsomradet till Vittern och mgjligheterna till anpas-
sad tappning via Motala strom i Ostergétland. For nirvarande sker det dven en lngsam
landhdjning 1 de mellersta och norra delarna av Vittern.

I Vitternvardsforbundets rapport 110 redovisas en bedomning av hur klimatet paverkar
Vitterns vattenstand fram till 2099. I rapporten sdgs bl a foljande. ”Det stora flertalet av
klimatscenarierna pekar pa en minskning av de framtida naturliga vattenstanden, bade vad gal-
ler medel, min och maxvattenstand.” Ett skal till denna slutsats ségs vara att den forviantade
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okningen av nederbdrden motverkas av ett forvéntat varmare klimat med hogre
avdunstning. Marken har inte utpekats som skredbenigen.

Rekommendation/forslag

Ett sétt att minimera risken for 6versvimning i kv Orren skulle kunna vara en perma-
nent hdjning av Brogatan som da kan fungera som en form av vall. En sddan hdjning
kan m h t infarter med mera knappast dverstiga ca 0,5 meter och méste dé goras for hela
kvarteret i ett sammanhang. I forlangningen skulle ett konsekvent handlande leda till
nagon form av skyddsatgérder for stora delar i centrala Karlsborg, vilket inte ar rimligt -
1 synnerhet inte om genomforda utredningar tyder pa ldgre nivder i Vittern.

Orren 8 bedoms “kunna leva” med 6versvimningsrisken sa linge huset har det nuvaran-
de utseendet. Om huset fornyas (t ex efter en brand) ska ett nytt hus inte forses med
killare. Forbud mot kéllare har darfor inforts som bestimmelse i planen.

Raddning

Befintliga forhallanden

Réaddningstjanstens kan idag anvinda Brogatan som angreppsvig vid brand eller annan
rdddning.

Rekommendation

Inga sérskilda atgirder foreslas.

Strandskydd

Befintliga forhallanden

Vittern omfattas generellt av s k utdkat strandskydd intill 300 m fran strandlinjen 6ver
bade land och vatten. Strandskyddet dr upphivt eller inte infért inom huvuddelen av
centrala Karlsborg och inom Karlsborgsviken, sa ock inom planomradet.

Forandring

Nér ny plan uppréttas omprovas strandskyddet. Da foreliggande plan utgor en dndring 1
géllande plan forblir strandskyddet upphavt.

Vagar och GC-vagar

Befintliga forhallanden
Orren 8 nés fran Brogatan. Gatan, som &r en dtervandsgata, anvinds for blandtrafik.
Infart sker delvis via skafttomten Orren 3. Servitut finns.

Forandring
Ingen fordndring planeras.

Teknisk forsorjning

Varme

Befintliga forhallanden

Befintlig byggnad vdarms genom bergvirme fran djupborrad brunn.
Forandring

Ingen fordndring planeras.
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El

Befintliga forhallanden
KEAB ér elleverantor i omrddet. Befintligt nét har kapacitet for planens forslag.

Forandring
Ingen forandring planeras.

Dricks-, spill- och dagvatten

Befintliga forhallanden
Kommunalt vatten-, avlopps- och dagvattennét finns 1 befintliga gator och pa
skafttomten norr om Orren 8. Ledningsnétet &r kommunalt.

Befintligt ledningsnat.

Forandring
Om mojligt bor dagvattnet fran tak och hardgjorda ytor pa tomten tas om hand och
infiltreras pa tomten.

Avfall

Befintliga forhallanden
AOS (Avfallshantering i Ostra Skaraborg) svarar for avfallshanteringen. Avfall himtas
vid varje fastighet i omradet.

Forandring
Ingen forandring planeras.

Sociala fragor

Tillganglighet

Befintliga forhallanden

Tomtmarken, som &r plan, har god tillgdnglighet.

Forandring
Vid bygglov stélls krav pa den inre tillgédngligheten 1 byggnader och pd tomtmark enligt
de regler som giller for respektive typ av byggnad.
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Barn- och boendeperspektiv

Befintliga forhallanden

Omréadet som helhet utgor en attraktiv miljo for alla, inte minst barn. Mojligheterna {for
lek, bad, annan utevistelse och ett rikt socialt liv 4r mycket goda.

Forandring

Ingen fordndring planeras.

Administrativa fragor

Lovpliktens omfattning

Lovplikten har inte utdkats i forhéllande till det som géller generellt enligt plan och
bygglagen.

GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga atgirder som krivs for ett samordnat och @ndamaélsenligt genom-
forande av detaljplanen. Beskrivningen har ingen sjdlvsténdig rattsverkan.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanearbetet kommer att bedrivas enligt nedanstdende preliminéra tidplan. Tid-

planen kan komma att revideras om t ex synpunkter under samrads- och gransknings-
skedena foranleder omfattande bearbetning.

Samrad okt -nov 2020
Granskning  mars - apr 2021
Antagande apr - maj 2021
Laga kraft maj - juni 2021

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid 4r 5 ar frdn det datum planen vinner laga kratft.

Ansvarsfoérdelning och huvudmannaskap

Fastighetségaren ansvarar for alla atgarder inom planomradet. Planen innehéller ingen
allmén platsmark.

Ekonomiska fragor

Planekonomi och kostnader fér plangenomférandet

Karlsborgs kommun genomfor plandndringen, vilken indirekt bekostas av fastighets-
agaren. Fastighetsdgaren bekostar alla exploateringsatgérder inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning, avtal och servitut
Servitut for utfart finns, 1446-296.1. Servitutet belastar Orren 3. Fastighetsbildnings-

atgirder behovs ej.
Tekniska fragor

Dokumentation och kontroll

Dokumentation av befintliga férhillanden behovs ej. Kontroll av byggnationen i omra-
det sker i samband med tillstindsgivning och under byggprocessen fram t o m slutbe-
sked.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Avvikelse fran Oversiktsplan 2020

Detaljplanen avviker ej fran géllande dversiktsplan.

Miljokonsekvenser

Planen innebir ej betydande miljopaverkan, varfor miljokonsekvensbeskrivning inte
behovs. Négra miljokonsekvenser sammanfattas dnda nedan.

Planens forslag bedoms inte innebéra "nigon skada pa riksintressen” eller forordnan-
den. Strandomréden och friytor paverkas ej. Stadsbilden fordndras mycket lite. Spill-
vatten leds till kommunens reningsverk. Dagvattenhanteringen kan forbéttras. Inga
miljokvalitetsnormer bedoms Sverskridas.

Sociala konsekvenser
Fastigheten har, genom sitt ldge, stora kvaliteter for alla hushéllskategorier.
Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen och genomforandet finansieras privat.

Fastighetskonsekvenser

Fastighetsbildningsatgiarder behdvs ej.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har uppréttats av BOANN AB genom Ark SAR/MSA Bo Jonsson i samarbete
med kartingenjor Anita Spetz som har bidragit med underlagsmaterial och ritat plan-
kartan. Kartteknik AB har medverkat vid grundkartans upprittande.

Bo Jonsson Anita Spetz Hékan Karlsson
Ark SAR/MSA Kartingenjor Samhallsbyggnadschef



