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Vid detaljplaneldggning provas lampligheten for planforslagets &ndamal. Planforslaget for detaljplan
Rodesunds torg syftar till att mojliggora en utveckling av bostader vid Rodesunds torg med inslag av
centrumverksamhet och torghandel samt att sakerstalla allman platsmark strandkanten och
tillgodose parkeringsbehovet ligger det i linje med gallande detaljplaners syften. Detaljplaneforslaget
for Rodesunds torg innebar vid ett genomférande en omgivningspaverkan pa bade tatorten rent
utformningsmadssigt, men dven pa de funktioner som finns och verkar inom och runt tatorten.
Karlsborgsomradet omfattas av flertalet riksintressen, varav fyra av Férsvarsmaktens riksintressen.
Riksintresset for Forsvarsmaktens influensomrade: Karlsborgsomrade och Réknedarna omfattar det
omrade som paverkas av buller eller risk pa grund av Forsvarsmaktens verksamhet i omradet.
Riksintresse for omrade med sarskilda behov for hinderfrihet, riksintresse for Forsvarsmaktens
influensomrade for luftrum respektive riksintresse for stoppomrade for héga objekt omfattar
omraden och syftar till att begrénsas uppkomsten av hoga objekt eller byggnader inom utsatt
omrade.

Utifran riksintresset for Forsvarsmaktens influensomrade: Karlsborgsomrade och Réknedarna
behover planforslaget lamplighet provas da bostader, centrumverksamheter och torghandel alla ar
anvandningar som genererar manniskor till platsen. For att Forsvarsmakten ska anse riksintresset
som tillgodosett ska planforslaget inte medge en stérre omfattning bostadsbebyggelse an vad
befintliga forhallanden medger vilket gor att konsekvensbeskrivningen fokuserar pa just
bostadsbebyggelse.

Planomradet omfattas i dagslaget av tva gallande detaljplaner, stadsplan for del av Karlsborg
samhalle, Kv. Pilen m.fl. samt detaljplan foér del av Kv. Pilen, Orren m.fl. Stadsplan for del av
Karlsborg samhalle, Kv. Pilen m.fl. syftar till att planldagga for bostader i form av radhus i
planforslagets mellersta delar. Inom kvarteret Pilen 8 medges radhus i tre langor. Detaljplan for del
av Kv. Pilen, Orren m.fl. syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse runt Rodesunds torg samt
forbattra trafiksituationen i omradet. Detaljplanen medger byggratter for bostdder i en till tva
vaningar i direkt eller nara anslutning till Rodesunds torg. | 6vrigt inkluderas fastighet Pilen 14 vilken
medger centrum och bostdder i 6vervaning.

Ingen av géllande detaljplaner reglerar lagenhetsantal eller storlek pa lagenhet. Saledes gar det inte
att definitivt sdga hur manga bostader som maximalt tillats inom planomradet utan behover
beddmas utifran olika scenarion.

Vid en bedémning utifran olika scenarion som skulle kunna vara aktuella vid byggnation enligt
géllande detaljplaner kan berakningen utga fran bruttoarean (BTA) dividerat med olika
medelstorleker for lagenhet for att kunna fa ut exempel pa antal lagenheter som kan byggas i
jamforelse med skissforslaget.

Utifrdn en medelstorlek per ligenhet pd 70 m?/lagenhet kan 65 lagenheter inryms inom den
befintliga byggratten. Motsvarande visar en medelstorlek per lIigenhet pa 100 m?att 46 ldgenheter
inryms, en medelstorlek per ldgenhet p& 60 m? att 76 ldgenheter inryms samt en medelstorlek pa
50m?2 per lagenhet motsvarar 91 ldgenheter.
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Illlustration 6ver méjlig byggrdtt inom gdllande detaljplaner

Plats BTA 100 m?/Igh | 70 m?/Igh | 60 m?/Igh
1 1120 11,2 16,0 18,7
2 851 8,5 12,2 14,2
3 1184 11,8 16,9 19,7
4 1402 14,0 20,0 23,4
Totalt 4557 45,6 65,1 76,0

Tabell éver forutsdttningar gdllande detaljplaner BTA

Att utga fran berdkningar av bruttoarea for lagenheter innebar att biarea for exempelvis
trappuppgang, entréer och férvaringsutrymmen som finns inom lagenhetshus ej inkluderas i
berdkningen.

Rakneexempel boarea

Ett annat satt att rakna ut mojligt antal lagenheter ar att utga fran bostadsarea (BOA). BOA avser att
spegla den yta i ett hus som ar avsedd for boende. Detta gors enligt branschstandard genom att
multiplicera BTA med 0,8 da det 80% av bruttoarean anses vara den genomsnittliga yta som ar
avsedd for boende i ett Idgenhetshus. Resterande 0,2 innefattar lagenhetshusets biarea.

Rikneexemplen visar sdledes att med en genomsnittlig Idgenhetsstorlek p& 100 m2?innebir att 36
ldgenheter inryms, med en genomsnittlig lagenhetsstorlek p& 70 m? innebir att 52 lagenheter
inryms, med en genomsnittlig Idgenhetsstorlek p&d 60 m? innebdr att 61 ldgenheter inryms, och vid
en medelstorlek pa 50 m? inryms 73 ldgenheter.



Plats| BOA 100 m?/Igh | 70 m?/Igh | 60 m?/Igh
1 896 9,0 12,8 14,9
2| 680,8 6,8 9,7 11,3
3| 947,2 9,5 13,5 15,8
4| 1121,6 11,2 16,0 18,7
5| 731,2 7,3 10,4 12,2
Totalt| 4376,8 43,8 62,5 72,9

Tabell éver forutsdttningar gdllande detaljplaner BOA

Paverkan

Planforslaget utgar fran en tidig illustrationsplan och skisser pa tilltdnkt utformning som 6nskas.
Denna visar att 64 lagenheter planeras byggas inom planomradet.
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Illustration 6ver planerad bostadsbebyggelse

Plats Antal Igh enligt ritning
16
8
16
12
12

Totalt 64
Tabell éver planerade bostadsandel
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Detta motsvarar enligt rakneexemplen olika medelstorlekar per lagenhet. Sett till rdkneexemplen
som utgdr frdn BTA motsvarar det en medelstorlek pd ldgenheter pd strax éver 70 m2. Motsvarande
berdkning utifrdn BOA innebar en medelldgenhetsstorlek pa strax under 60 m2,

Beroende pa malgrupp skiljer sig lagenhetsstorlekar vilket gor att utfallet av vad géllande
detaljplaner tillater kan skilja sig kraftigt. Med en malgrupp med méanniskor som har det svarare att
ta sig in pa bostadsmarknaden eller personer som bor i Karlsborg under vissa skeden i livet,
exempelvis militdrer stationerade i Karlsborgsomradet, kan mindre lagenheter vara lampliga. Saledes
kan rakneexemplet med medelstorlek per lagenhet pa 50 m2 dar 87 ldgenheter kan inrymmas
(raknat utifran BOA). Om en exploator istallet valjer att bygga storre lagenheter kan rakneexemplet
med en medelstorlek per ldgenhet pd 100 m?dir 44 ligenheter kan inrymmas vara ldmplig. Skissen
som planforslaget utgar fran ligger saledes ligger omkring mitt emellan dessa tva rakneexempel.

Ett nollalternativ till planforslaget innebar att gallande detaljplaner fortsatter reglera
markanvandningen och exploatorer kan bygga enligt redovisade rakneexempel.

Da planerad bostadsbebyggelse inryms inom vad gallande detaljplaner medger bedoms
planforslaget kunna anpassas till den grad att den inte medger en stérre omfattning
bostadsbebyggelse dn av befintliga forhallanden medger.

Konsekvensbeskrivning bostadsbebyggelse ar framtagaren av Karlsborgs kommun genom
planeringsarkitekter Ellen Bengtsson och Emmy Linder pa Tengbom.



