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Andring av byggnadsplan fér Overby 1:30, Karlsborgs kommun

Information

Planprocessen

En detaljplan tas fram av kommunen for att reglera anvindningen av marken.
Planliggning med detaljplan syftar till att mark- och vattenomraden anvinds till det
dndamal det dr mest limpat for. Limpligheten bedéms med hinsyn till beskaffen-
het, lige och behov. Nir kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en vil
definierad process med syfte att sikra insyn f6r berorda, fa fram ett sa bra besluts-
underlag som moéjligt och att férankra forslaget. I detaljplanearbetet gors en avvig-
ning mellan allmédnna och enskilda intressen.
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Detaljplanearbetet édr indelat 1 flera skeden. Det ar frimst i samradsskedet som
mojligheter att limna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar
framforas.

Nir detaljplanearbetet pabotjas dr ofta beslut som ber6r planen redan fattade 1 de-
mokratisk ordning, sisom markanvindning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat 1 planprogram.

Planforfarandet
Planindringen handlidggs enligt PBL kap 5 § 11-35 (PBL 2010:900). Forslaget till
detaljplan kommer att handldggas med ett standardférfarande eftersom detaljpla-
nen:
e ir forenlig med kommunens 6versiktsplan och linsstyrelsens gransknings-
yttrande
e inte ir av betydande intresse f6r allmidnheten eller i 6vrigt av stor betydelse

e inte kan antas medféra betydande miljépaverkan

Efter antagande vinner planen laga kraft efter tre veckor.

Har ar vi nu

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft
O—r OO O—O
Fromtogondexj Revidering o Revidering N
av planférslag av forslag av forslag

Planbeskrivning Samradshandling
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Andring av byggnadsplan for Overby 1:30, Karlsborg,
Karlsborgs kommun

Handlingsforteckning

Planindringen bestar av féljande handlingar:

e Plankarta
e Planbeskrivning
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Denna handling lises tillsammans med, och dr en dndring av, byggnadsplan for
Undenis Kyrkby som vann laga kraft 3 juni 1970.

Handlaggare
Hakan Karlsson
Sambhillsbyggnadschef
Karlsborgs kommun

Plankonsult
Ellen Bengtsson, Tengbom arkitekter
Emmy Linder, Tengbom arkitekter

Kommunala beslut

Godkinnande BN 2020-XX-XX {xx
Antagande BN 202x-xx-xx {xx

Laga kraft 202x-xx-xx
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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Planindringen syftar till att mojliggéra f6r bostdder och caféverksamhet inom
befintlig byggnad samt méjliggéra for allman parkering i nuvarande byggnads-
plans vistra del. Planindringen syftar dven till att validera befintlig bebyggelse 1
form av att ta bort prickmark — mark som inte fir bebyggas, £6r del av mark som ar

bebyged.
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Fastigheten berdrs idag av en detaljplan inom vilket en dndring avses att gbras
tor att mojliggora f6r bostadsbyggnation och allmin parkering.

Kommunen gor bedémningen att planindringen inte innebér nagon betydande
miljopaverkan.

Bilden ovan redovisar omradet som dr objekt for plandndring.

Plandata

Lagesbestamning

Omrédet idr beldget inom centrala delarna av Undenis titort. Norr, sdder samt
dster om fastigheten Overby 1:30 finns idag en befintlig skog. I vister angrinsar
Svanhultsvigen.

Areal
Fastigheten Overby 1:30 som ir objekt for planindring omfattar cirka 4 500
kvm.
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Markagoférhallanden

Marken ér idag privatigd. Delar av marken avses forvirvas av Karlsborgs kom-
mun, f6r parkeringsindamal, och delar av fastigheten avses fortsittningsvis vara
1 privat dgo f6r bostadsindamal och caféverksamhet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Vision

Kommunens Vision 2020 har definierat ett antal insatsomraden som kommu-
nen vill fokusera sina utvecklingsinsatser pa. Bland annat lyfts malet Leva och bo,
som innebar att planberedskap ska finnas for bostader 1 sidan utstrickning att
efterfragan pa bostads- och boendeformer kan tillgodoses.
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Kommunen hiller f6r nuvarande pa att ta fram en ny vision som ska ersitta den
gamla och har en tidshorisont som stracker sig till ar 2035.

Oversiktsplan

Planomradet ir inte specifikt utpekat i 6versiktsplanen. I anslutning till planom-
ridet 4r skogsmarken i sydost om fastigheten Overby 1:30 utpekad som utveckl-
ingsomrade f6r bostader.

Byggnadsplan

Planomradet ber6rs av en byggnadsplan Forslag #ill dndring och utvidgning av bygg-
nadsplan_for Undends kyrkby som vann laga kraft 3 juni 1970. Byggnadsplanen syf-
tar till att “dstadkomma mark for uppforande av toly pensiondrsiigenbeter i sammanbyggda
bus och att planera resterande delar av planomradet for egna hem”. Planindringen anses
inrymmas inom byggnadsplanens syfte.

Planandring — andring av anvandning

Det ar mojligt f6r kommunen att gora andringar av anvandningsbestimmelser
under foérutsittning att avsikten med den ursprungliga planens grundstruktur
bevaras och att dndringen ar forenlig med planens syfte. Grundstrukturen bestar
av den avsedda anvindningen av mark och vattenomraden och anges genom
anvindningsbestimmelser. Planens grundstruktur har tagits fram genom den
limplighetsprévning som gjorts vid planlidggningen. Den avsedda anvindningen
ar ocksa ofta angiven i planens syfte. Det dr darfor inte méjligt att gora storre
torindringar av den planlagda markanvandningen genom dndring av detaljplan.
Det behover 1 sé fall géras genom en ny planliaggning med en ny limplighets-
provning.

I det specifika fallet syftar andringen av byggnadsplanen till att férindra mar-
kanvindningen frin att endast tillita samlings- och féreningslokaler till att dven
tillita bostider, café och allmin parkering. Byggnadsplanen syftade till att moj-
liggbra f6r frimst en bostadsutveckling och dirigenom inryms planindringen
inom byggnadsplanens syfte. En férandring av markanvindningen enligt plan-
forslaget antas inte medfora storre negativ paverkan pa omgivningen utan sna-
rare potentiellt kunna minska omgivningspaverkan, frimst utifrian trafiksyn-
punkt dd en enbostad genererar mindre trafik till omradet 4n en samlingslokal,
alternativt forbli relativt sett densamma i hindelse av caféverksamhet.
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Riksintressen

Den sammanvigda bedomningen ir att férslaget till andring av detaljplan inte
innebdr nagon negativ paverkan pa riksintressena och likstiller sig nollalternati-
vet.

Riksintressen som berérs inom planomradet dr foljande;

Rotligt friluftsliv Tiveden

Hela omradet berdrs av riksintresset for rorligt friluftsliv. Riksintresset innebar
att turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sirskilt
ska beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon.
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Friluftsliv MB 3 kap.

Mark- och vattenomraden samt fysisk milj6 1 6vrigt som har betydelse fran all-
min synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller med hin-
syn till friluftslivet skall sa ling mojligt skyddas mot atgirder som kan patag-

ligt skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i titorter och i nér-
heten av titorter skall sirskilt beaktas.

Storre delen av Karlsborgs kommun ticks av riksintresset kring Goéta kanal
och Tiveden. Samtidigt som skyddet kan medféra begrinsningar for framtida
torindring utgor riksintresset en av kommunens viktigaste resurser for utveckl-
ing av naringar kring turismen.

Stoppomrade for héga objekt

Riksintresset innefattar omraden kring militira flygplatser dir sjilva funktionen
militir flygverksamhet utgor riksintresset. Fasta installationer hégre dn 20 meter
kan inte uppforas inom omradet.

Omriade med sirskilt behov av hinderfrihet

Riksintresset ber6r omraden kring militdra skjutfalt dir sjdlva funktionen militdr
verksambhet i form av exempelvis malflyg och annan samévning mellan mark
och luft utgor riksintresset. Inom ett sidant omrade kan héga objekt medféra
skada pa den verksamhet som Forsvarsmakten bedriver. Provning for byggnat-
ion av hoga fasta installationer kan goras i enskilda fall.

Miljomal

Riksdagen har faststillt 16 6vergripande miljomal f6r Sverige. Mélen beskriver
de kvalitéter som var miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser
maste uppfylla for att vara hallbara pa sikt. I féljande del kommer de relevanta
miljomalen f6r denna plan att diskuteras utifran hur planférslaget bidrar eller
motverkar miljémalet.

God bebyggd miljé

Miljomalet ”god bebyged milj6” grundar sig 1 urbaniseringen och dess effekter
pa minniska och milj6. Miljomalet efterstravar att uppna en god och hilsosam
livsmilj6 for all bebyggd miljé samt att denna ska strava efter att bidra till en god
regional och global milj6. Vidare ska Natur- och kulturvirden tas till vara pa
och utvecklas samt att byggnader och anlidggningar ska lokaliseras och utformas
pa ett miljoanpassat sitt dir god hushallning med mark, vatten och andra resur-
ser efterstrivas.
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Kommunen anger i sin 6versiktsplan att en strategi for att uppna god bebyggd
milj6 4r att hushalla mark och vatten genom att forstirka och utveckla befintliga
titorter med bland annat nya bostider. Genom att mojliggéra for bostadsbygg-
nation och centrumverksamhetsutveckling inom planomradet utvecklas en méj-
lighet till fortitning som mojliggdr att mianniskor kan bo nira service och sam-
hillsfunktioner.
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Ett rikt vaxt och djurliv

. Miljémalet ett rikt vixt och djurliv”’ grundar sig i problematiken med véra vixt
och djurliv minskar till f6ljd av hur vi nyttjar mark och miljé. Miljémalet efter-
stravar att den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart sitt,
f6r nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljéer och ekosystemen
samt deras funktioner och processer ska varnas. Arter ska kunna fortleva i lang-
siktigt livskraftiga bestand med tillricklig genetisk variation. Manniskor ska ha
tillgang till en god natur- och kulturmilj6 med rik biologisk mangfald, som
grund for hilsa, livskvalitet och vilfird.

Genom planférslaget foreslas ingen ytterligare mark tas 1 ansprak for bebyggelse
an nu gillande markansprak. I anslutning till planomradet finns idag en storre
sammanhingande skog. Genom att utveckla méjligheten med nirhet till skogs-
omrade och biologisk mangfald, kan det skapa férutsittningar f6r en god hilsa
och livskvalitet i linje med miljomalet.

Planbeskrivning Samradshandling
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FORSLAG TILL ANDRING AV BYGGNADS-
PLAN

Forslaget att dndra gillande byggnadsplan innebdr att ett omrade som idag ér re-
glerat fOr att endast tillita omrade f6r samlings- och foéreningslokaler dven kom-
mer omfatta mark for bostadsbyggnation, café och delar av marken regleras
som allmin parkering. Vidare féreslas viss prickmark tas bort for att validera
och méjliggora for att befintlig bebyggelse kan std kvar i sin nuvarande form.
Nedan illustreras vilket omriade som ar objekt f6r planiandring.
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I 2, g ' g Bl ;
Gdllande byggnadsplans omfattning redovisas med rosa markering och plandndringens omfatt-
ning redovisas av den vita markeringen i illustrationen ovan.

STALLNINGSTAGANDE

Omrade for samlings- och foreningslokaler

Idag regleras marken som C — omrade for samlings- och foreningslokaler och darmed
sambirigt dndamal. Planindringen innebir att delar av omrdde som idag regleras
som C dels kommer att regleras f6r B — Bostadsindamal samt dels att specifice-
ringen av bestimmelsen C forindras till att dven omfatta café, dirmed kommer
bestimmelsen att utformas C - omride for café samt samlings- och foreningslokaler och
ddrmed samhirigt andamal. Delar av den C-reglerade marken kommer dven att
6verga till att regleras for allmén parkeringsplats. Se illustrationen nedan fér for-
tydligande.
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OVERBY
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Lllustrationen ovan redovisar dversiktligt vilka ytor som dvergar till parkeringsindamal samt
vilken yta som kommer regleras for bostads- och centrumdindamal. Det gulmarkerade omrdidet
reglerar bostads- och centrumdéndamal och det grinmarfkerade omradet dvergir till parkerings-
andanmil.

Foérindringen av markanvindningen innebir ingen stérre omgivningspaverkan
in nu gillande markanvindning ger dda méingden alstrad trafik till och fran om-
radet bedéms besta eller till och med minska. En enfamiljsbostad genererar ge-
nerellt mindre trafik 4n en samlingslokal. Ett café bedéms alstra den samma
mangden trafik som samlingslokal.

Redan idag anvinds den befintliga grusade parkeringen till allmint andamal
dven om den dr reglerad till att tillhéra samlingslokal. Parkeringen anvinds
framforallt vid stérre sammankomster vid Undenidsgarden eller som pendelpar-
kering. Trafiken till och fran parkeringsplatsen dr begrinsad och innebir inte
ndgon storre negativ paverkan pa omkringliggande bebyggelse. En forindring
av markregleringen fran att tillita samlingslokal till att reglera ber6rd parkering
som parkering for allmint dndamal antas inte forindra pagiende markanvind-
ning mer dn ett nollalternativ.

Yta séder om Overby 1:30 ir idag planerad fér bostadsindamal (detaljplan for
del av Undenis titort, Overby 1:31 m.fl.) Dirigenom 4r marken séder om aktu-
ellt omrade for dndring av detaljplan inte planlagt for industridndamal utan an-
vinds 1 bostadssyfte.

Exploateringsgrad

I planomradets 6stra del finns idag en nyare utbyggnad av den befintliga bygg-
naden. Denna utbyggnad ir idag lokaliserad inom prickmark — wark som inte far
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bebyggas. Utbyggnaden avses vara kvar och saledes kommer prickmark efter be-
rérd bebyggelse att tas bort. Den totala exploateringen av marken justeras for
att inte tillita mer exploatering 4n vad som idag ir tillitet inom detaljplan.

Total andel exploatering som ir tillaiten inom gillande detaljplan dr idag cirka 1
400 kvm. I och med f6rslaget om dndring av detaljplan dr det tillitet med en ex-
ploatering upp till 1 200 kvm. Séledes innebir planforslaget en minskning av
den totala andelen tilliten exploatering.
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Llustrationen ovan redovisar plandndringens paverkan pa prickmark — mark som inte far
bebyggas. Inom heldragen rodmarkerad yta tillkommer prickmark med ett avstand a 4,5 me-
ter fran anvindningsgrins/ framtida fastighetsgrins. Inom ridstreckat omride med skraffering

tas prickmark bort for att validera befintlig bebyggelse inom berirt omrade.

For mark som berér omrade som foreslds regleras som allmin parkering dr mar-
ken idag grusbelagd samt hardgjord och anvinds som parkering. Ingen férind-
ring avseende andel hardgjordyta for parkeringsindamal férvintas 1 och med re-
gleringen av allmin parkering.

Kulturmiljo
Den befintliga byggnaden inom Overby 1:30 har varit foremal fér kulturmiljéin-
ventering ar 2013. I inventeringen anges att missionskyrkan tidigare anvints
som skollokal fér smaskolan under 1878 till f5ljd av lokalbrist. Ar 1890 férstor-
des, genom en brand, Undenis kyrka. Missionskyrkan som lag inom Overby
1:30 anvindes da tillfilligt for de kyrkliga gudstjinsterna. Ar 1924 ersattes en ut-
byggnad som varit vestibul med en 6ppen veranda, en ny vestibul anordnades
under liktaren, och kyrksalen fick ett nytt, bagformigt innertak. Under 1947 in-
reddes en vaktmistarbostad i 6vervaningen, och ett ungdomsrum anordnades i
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bottenvaningen. 1978 fick missionshuset en tillbyggnad innehallande ung-
domslokaler. Under 2002 renoverades huset varvid en vikvigg sattes in mellan
kyrksalen och serveringsrummet och en hogtalaranliggning med horslinga in-
stallerades. Riksantikvarieimbetets dokumentation dr byggnaden idag inte av
sarskilt virde for kulturmiljon och berdr saledes inte av nagot kulturmiljoskydd.

Byggnaden ir byged i tvd vaningar, i en L-form och med stdende locklistpanel i
trd som ar malad i r6tt med vita fonsterkarmar och husgavlar. Sadeltaket dr be-
klitt med réda tegelpannor. Byggnaden star pa en héjd och har utblickar 6ver
Undenis. Vegetationen omkring byggnaden bestar forutom gris nirmst byggna-
den av trid och sly vilket gor insynen till byggnaden fran Svanhultvigen och
Strahlevigen begrinsad.
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Bilden till vinster visar befintlig ggd;ad z';o' Bilden till hager visar beﬁﬂtzg bygg-
nads fasad i nordost.

Inom fastigheten har bostaden Grustorp dven tidigare statt, byged 1840. Bygg-
naden var bostad f6r familjer under flera drtionden. Enligt planférslaget skulle
aterigen invanare i Undenis kunna bo inom fastighet, nagot som dr i linje med
den anvindningshistoria som finns inom fastigheten. Sett till Missionshusets an-
vindningshistoria har fastigheten under olika perioder agerat métespunkt fér
Undenis invanare i olika former. Planforslaget som medger C' — Omride for café
samt samlings- och foreningslokaler och darmed samhorigt dndamal skapar utkade moj-
ligheter for platsen att fortsitta vara det.

Buller
For bostider giller foljande riktvirden for buller fran spar- och vigtrafik.

3§ Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida:
1. 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBa ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en ute-
plats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden
For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller istéllet f6r vad som anges i
forsta stycket att bullret inte bor 6verskridas 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bo-
stadsbyggnadens fasad.

Vid berikning av buller fran vigtrafik har Boverkets bullerverktyg anvints fér
analys.
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For Svanhultsvigen anges i Trafikverkets nationella vigdatabas att arsdygnstra-
fiken dr 825 och hastighetsbegrinsningen dr 40km/h. M6jlig bebyggelse ar loka-
liserad cirka 30 meter fran vagmitt. Boverkets analysverktyg for buller visar pa
cirka 50dBA, dygnsekvivalent ljudniva.

Bullervirdena for omradet forhaller sig till riktvarden for buller fran spar- och
vagtrafik avseende bostader. Saledes foreslds inga vidare bulleratgiarder for fore-
slagen bebyggelse.

€¢-G0-¢¢0¢ WUy — £€61000-0¢0¢ g Jud

Dagvatten

Kommunen rekommenderar LOD (Lokalt Omhindertagande av Dagvatten)
for fastigheter inom Karlsborgs kommuns verksamhetsomrade. Dranering fran
fastigheter ar endast accepterat i omraden dir radande forhallande inte tillater
bittre 16sning, bl a inom delar av Karlsborgs titort. Dagvatten f6rdréjs idag lo-
kalt inom fastigheten.

Planindringen innebir att byggritten inom Overby 1:30 minskas med cirka
200kvm jamfort med ett nollalternativ. Saledes foreslas ingen forindring av han-
teringen av dagvatten i och med planférslaget.

Skyfall

Enligt Myndigheten f6r samhallsskydd och beredskap (MSB) dr dagvattensyste-
mets kapacitet i regel begrinsad 1 samband med skyfall 1 férhallande till regnets
intensitet och volym. Det giller dven f6r markens infiltrationsf6rmaga som ofta
inte racker till f6r att ta emot regnmangderna. Foljden blir avrinning pa marky-
tan som kan leda till 6versvimning. Enligt SMHI:s definition ar ett skyfall ett
regn med en intensitet som 4t storre d4n 50 mm/timme eller stérre 4n 1 mm/mi-
nut. Ett regn med medelintensiteten 50 mm under en timme har en dterkomst-
tid pa knappt 80 ar. Vid ett 100-drsregn uppskattas cirka 60—75 procent av regn-
volymen rinner av pa ytan.

10- 100- 1000-
ARSREGN ARSREGN ARSREGN

Regnvolym under

30 minuter 21 mm 44 mm 95 mm

Avrinning fran
genomslappliga ytor
(ovrigt vatten infiltreras
i marken)

15 % 75 % 100 %

Avrinning fran hard-
gjorda ytor

(ovrigt vatten avleds i
ledningar)

10 % 60 % 90 %

Regnvolym under den mest intensiva halvtimmen for regn med dtkomsttiderna 10, 100 och

100 ir (MSB).

Fastigheten ir dagsliget bebyggd. Ovrig mark ir till stor del icke hardgjord vil-
ket underlattar filtrering av dagvatten. Enligt Sveriges geologiska undersoknings
genomslapplighetskarta pavisar marken inom planomradet en medelh6g genom-
slapplighetstérmaga vilket skulle delvis underlitta dagvattenhanteringen vid sky-
fall. De topografiska forutsittningarna innebar dven att marken runtomkring be-
byggelsen idag sluttar nedit fran bebyggelsen inom byggritten som ligger pa
cirka 137,5 m 6 h mot korsningen mellan Svanhultsvigen och Strahlevigen som
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Andring av byggnadsplan fér Overby 1:30, Karlsborgs kommun

ligger pa 130—132 m 6 h norr och vister om planomradet. Siledes bedéms
6versvamningstisken kring befintligt hus och byggritten som lig.
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Hdjdkurvor i och vid Overby 1:30.

Planforslaget innebir att prickmarken till stor del kvarstar. Den foreslagna uto-
kade byggritten tillskapas enbart i syfte att géra befintlig utformning planenlig.
Samtidigt som prickmarken dster om befintlig byggritt tas bort tillkommer dven
utOkad prickmark 6ster om parkeringen. Totalt sett minskas byggritten inom
Overby 1:30 med cirka 200kvm. Siledes bedéms omgivningens paverkan frin
fastighet Overby 1:30 vid skyfall f6rbli densamma utifrin dagens utformning el-
ler potentiellt minska i jimforelse med vid maximal utbyggnad av gillande de-
taljplan. De radande avrinningsférhallandena mojliggor for att den parkerings-
plats som finns i planomradets vastra del kan éversvimmas vid extremt vader
och siledes fordréja viss andel vatten utan att anliggningen behéver forstoras.

Natur

I sydlig och 6stlig riktning i anslutning till omradet som omfattas av planind-
ringen utgors marken av skog. Forslaget till planandring paverkar inte skogen da
marken som ber6rs idag redan ar ianspraktagen.

Barnperspektivet

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till
att sikerstilla alla barns minskliga rittigheter. Lagen innebir att for varje beslut
som far patagliga direkta eller indirekta konsekvenser f6r barn ska en bedém-
ning av vad som ar barns basta goras (art. 3). Det innebair att alla barn ska ha
lika rittigheter och inget barn far diskrimineras pa nigon grund, att barnets
bista ska beaktas vid alla beslut som r6r barn, att alla barn har ritt till liv, dver-
levnad och utveckling samt att alla barn har ritt att uttrycka sin mening och fa
den respekterad.

Gaillande detaljplan medger omrade f6r samlings- och féreningslokaler och dir-
med samhorigt indamal vilket innebir en att fastighet Overby 1:30 kan inne-
fatta bland annat lokaler for fritidsaktiviteter eller andra typer av motesplatser
tor barn och ungdomar i omradet.

Planférslaget innebir att forutom tidigare bestimmelser medges dven bostider
och café inom fastighet Overby 1:30. Beroende pa vilken anvindning som blir
aktuell inom fastigheten paverkas barn olika. I hindelse av bostadsutveckling
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Andring av byggnadsplan fér Overby 1:30, Karlsborgs kommun

tappar Undends samhille inklusive barn méjligheten till en métesplats i de cen-
trala delarna av tatorten. Skulle istillet foreningslokalen goras om till café kan
aven det agera motesplats och malpunkt f6r Undenisbor. Parkering tillats i
planomradets Gstra del vilket inte direkt gynnar barns mobilitet samt kan skapa
en osiker milj6 for barn 1 omgivningen. En parkering har sedan tidigare funnits
inom planomradet men kommer nu formellt inga i kommunens dgo vilket kan
skapa nya forutsittningar kring kommunens paverkan pa utformning och sile-
des dven trafiksidkerheten. Planomradet angransar till Svanhultsvigen dir buss-
hallplats S#rablevagen dr beligen. Buss 420 stannar vid hallplatsen med en till tva
avgangar per timme under vardagar. Det okar tillgingligheten till planomradet
tor invanare som inte ér bilburna, diribland barn och ungdomar. Planomradet
ligger dven inom cykelavstand fran 6vriga Undenis. Narmsta lekplats ligger vid
en fotbollsplan cirka 400 meter fran planomradet.
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Karlsborgs kommunen anordnar skolskjuts till och fran skolor med utgangs-
punkt ifran elevens folkbokforingsadress. For att en elev ska vara berittigad till
skolskjuts ska skolvigen, matt efter kortaste anvandbara vig (gang-, cykel eller
bilvig) frin hemmet till av kommunen anvisad skola/héllplats, minst vara:

Avstand till skola Avstand till hallplats
Farskoleklass - Arskurs 6 2km 2km
Arskurs7-9 4 km 4 km
Gymnasiesarskola 6 km 6 km

Nirmsta skola, Forsviks friskola med foérskola och F-6, ligger pa cirka 9 kilome-
ters avstand fran planomradet.

Trafik

Nu gillande byggnadsplan reglerar marken till att endast tillita samlings- och
toreningslokal. En sddan verksamhet genererar en viss trafikalstring baserat pa
toreningsaktivitet. Daribland kan det tidvis vara flera personer som firdas till
platsen och bestker fastigheten samtidigt, likvil som att lokalen eller fastigheten
tidvis inte nyttjas alls.

Forslaget om en planindring innebir att befintlig byggnad kan omvandlas till en
bostadsbyggnad samt inrymma en caféverksamhet utéver samlings- och fére-
ningslokal. En enfamiljsbostad innebir en annan genererad trafik till och fran
omradet 4n en samlings- och féreningslokal och caféverksamheten gor. Dirige-
nom antas en enbostad generera mindre trafik an samlings- och féreningslokal
och mer utspridd trafik 6ver dygnet alla timmar. Trafiken som alstras till och
fran en bostad kommer framfo6rallt vara nir de boende ska transporteras till och
frin jobb, skola och/eller aktiviteter. Planférslaget antas inte generera yttetligare
trafik 4n vad gillande plan kan innebira.

Forslaget till plandndring innebir dven att marken kan anvindas 1 syfte till café-
verksamhet. En sadan verksamhet bedoms vara lik en mindre férenings- eller
samlingslokal i trafikalstring. Darigenom innebdr inte en utveckling av café
inom befintlig byggritt nagon skillnad i férhallande till ett nollalternativ.
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Inom del av planomradet foreslas nuvarande parkering regleras till en allméin
parkering for att kunna tillgodose behovet fran nirliggande beséksmal och ser-
vice, sisom Undenisgarden, lanthandel eller busshillplats samt framtida café-
verksamhet. Berord yta anvinds redan idag till nimnda beséksmal och service.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ar idag ansluten till kommunalt vatten- och avlopp. Planférslaget in-
nebir ingen foérandring avseende vatten- och avlopp.
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E/
Fastigheten dr idag kopplat till el och fiberanslutning via dels Vattenfall AB, dels
Karlsborgs energi. Ingen férindring avseende fiber- och elanslutning féreslas.

Uppuvdrmning
Fastigheten har idag en enskild anldggning f6r uppvarmning. Ingen férindring
foreslas 1 och med forslag till planidndring.

Avfall

Avfall fran befintlig verksamhet inom planomradet hamtas idag vid Svanhults-
vigen. Ingen férindring avseende hanteringen av hushallsavfall féreslas 1 och
med planindringen.

Avvagning enligt miljobalken

Hushallning med mark- och vattenomraden

Enligt 3:e och 4:e kap. miljobalken ska marken anvindas till det indamal som ar
mest laimpligt med hinsyn till beskaffenhet och lige, foreliggande behov samt
hinsyn till bland annat riksintressen och natur- och kulturvirden. Kapitlen be-
handlar dven sirskilda bestimmelser f6r hushéllning med mark och vatten for
vissa omraden.

Planférslaget innebir att mark som redan ar ianspraktagen f6r samlings- och
toreningslokal dven kan nyttjas for caféverksamhet och bostadsindamal. Delar
inom berdrd fastighet Overby 1:30 nyttjas idag som allmin parkering men 4r
idag reglerad till att endast tillh6ra samling- och féreningslokalen. Planférslaget
innebdr dven att parkeringsplatsen regleras till att omfatta en allmin parkering.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Nir en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen ta stall-
ning till om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan enligt Miljobalken (1998:808) 6 kap. samt PBL (2010:900) 5 kap
11. Antas detaljplanen medféra en betydande miljopaverkan ska en miljobe-
démning gbras, bland annat genom att uppritta en miljokonsekvensbeskrivning

(MKB).

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen enligt bedémningskriterierna
1 MKB-férordningen bilaga 4, att genomférandet av detaljplan, inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Vid undersékningssamradet anger Lanssty-
relsen att de delar kommunen bedémning.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Planforfarande
Planarbetet bedrivs genom ett standardforfarande enligt plan- och bygglagen

(PBL 2010:900) regler f6r standardforfarande. Om planférslaget godkinns av
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samradskretsen vid samrad kan forfarandet forenklas till en begrinsning av
standardforfarande. Det innebir att plandndringen kan antas utan att sindas ut
tor granskning,.

Tidsplan

Nedan redovisas en prelimindr tidsplan for den process detaljplanen genomgir;
Samrad 1:a kvartalet 2022

Antagande 2:a kvartalet 2022

Laga kraft 2:a kvartalet 2022

Genomf6randetid

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner férses med en genomférandetid pa
minst fem ar och hogst femton ar. Genomfoérandetiden for detaljplanen ar tio ar
och riknas frin den dag da beslutet om antagande vinner laga kraft.

Genomférandetiden dr den tid inom vilken planen ir tinkt att genomféras. Den
visentliga rittseffekten édr att markagaren under genomférandetiden har en eko-
nomisk garanti for att kunna utnyttja planens byggritter. Om kommunen inte
andrar eller upphiéver planen efter genomférandetidens slut, fortsitter den att
gilla och ge byggritt som tidigare. Efter genomfdrandetidens utgang finns en
storre mojlighet att ersitta, andra eller upphiva planen om sa bedéms lampligt,
eftersom de outnyttjade rittigheter som uppkommit genom planen inte lingre
ar “ekonomiskt garanterade”.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare )
Planférslaget ber6r fastigheten Overby 1:30 som r i privat dgo.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Planférslaget har upprittats av konsult anlitad och finansierad av Karlsborgs
kommun. Kommunen uppgift ar att vara planhandliggare.

Kommunen dr huvudman f6r allmin plats. Enskilda fastighetsidgare ansvarar for
genomforandet inom kvartersmark.

Fastighetskonsekvenser

I och med planférslaget kommer fastighetsindelningen att forandras.
Fastigheten Overby 1:30 ir idag i privat dgo. Delar av fastigheten, yta som berér
bostadsmark, férvintas fortsittningsvis vara i privat 4ga och delar av
fastigheten, som ber6r allmin parkering, forvintas forvirvas av Karlsborgs
kommun.
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Ovan illustreras forindring av fastighetsindelning inom planomradet. Den rodmarkerade ytan
avser mark som kvarstar inom Overby 1:30. Blamarkerad yta illustrerar ytan som avses for-
vdrvas ay kommunen och dverforas till kommunal fastighet.

Den initiala fastighetsregleringen, som sker i samband med planférslagets laga
kraft. Kommunen ansvarar for samt bekostar den initiala fastighetsregleringen,
som sker i huvudsak enligt beskrivningen ovan.

Ledningsratt, servitut
Inom omradet finns inget aktuellt servitut eller ledningsritt.

Ekonomi

Kostnad upprittande av detaljplan Kommunen
Forsiljning av mark, fastighet Overby 1:30 Privat/ Kommun
Lantmaiteriforrittning Kommun
Parkering

Forberedelse av mark Kommunen
Drift och skotsel Kommunen
Kvartersmark

Nybyggnad, tillbyggnad eller ombyggnation Privat
Huvudman Privat
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Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har upprittats av Ellen Bengtsson och Emmy Linder, planar-
kitekter pa Tengbom i Géteborg i samarbete med Hakan Karlsson, samhalls-
byggnadschef, Karlsborg kommun.

Hakan Karlsson
Samhillsbyggnadschef
Karlsborgs kommun
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