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Inledning

Karlsborg har ett tydligt mal att 6ka antalet kommuninvanare och vara en
inflyttningskommun. I kommunens vision (Vision 2020) och éversiktsplan (Oversiktsplan
2020) lyfter kommunen fram vikten av att kunna erbjuda mark f6r boende och néringsliv i
attraktiva ldgen som ett sétt att locka till sig ny invanare och fa befintliga invanare att stanna.
Det ska finnas en mojlighet att bo sjonira och tryggt med majlighet till en aktiv fritid. Ett mal
som kommunen sirskilt ska strdva mot ar att tillgodose efterfragan pa bostdder med
vattenkontakt samt att fortdta de centrala delarna av tatorten.

Efter en dipp i borjan pd 2010-talet har antalet invénare i kommunen 6kat med i snitt Gver 30
personer per ar. [ pandemins fotspar tros smaorterna ha en ljus framtid for tillvaxt. Att
Forsvarsmakten dessutom satsar miljardbelopp pé ortens regemente och att antalet
vérnpliktiga okar dr indikatorer pa att Karlsborg star infor befolkningstillvaxt de kommande
aren.

Karlsborgs kommun &r pa flera stillen beldgen inom strandskyddat omrade da den ligger 1
direkt anslutning till bland annat bdde Vittern och Bottensjon vilka bada har ett utdkat
strandskydd pa 300 meter. Samtidigt omfattas stora delar av kommun av riksintresse for
totalforsvaret eller paverkas av dess verksamhet vilket gor att omriden for exploatering som
ar fria fran andra intressen begransat. Det innebér att kommunen vid planldggning av mark
som innefattas av strandskydd behover utreda huruvida planforslagets forslag pa
markanvéandning inte gér att lokalisera till ndgon annan mer ldmpligt yta.

Lokaliseringsutredningen ar en bilaga till den detaljplan som arbetas fram for R6desunds torg.

Bakgrund

Rdédesunds torg

Rodesunds torg dr beldget centralt 1 Karlsborg pd en av de smalaste landremsorna som delar
Vittern och Bottensjon. Omradet har goda anslutningar till 6vriga titorten via gdng- och
cykelvégar samt riksvig 49 och angrinsas i stor utstrickning av bostider, matbutik,
restauranger och handel. For att knyta an till de centrala och norra delarna av tétorten planeras
nu bostider, centrumverksamhet och torghandel.

Beskrivning av planomradet

Planomradet som ligger i den centrala delen av titorten Karlsborg strax sdder om Gota kanal
och omfattar cirka 1,2 hektar. Marken omfattas idag av park och bostidder i form av
radhusldngor med rivningslov. Omrddet angrinsar i norr till parkmark, i oster till Vittern, i
soder till Torggatan och i véster Storgatan (vidg 49) samt befintlig matbutik.

Detaljplan for Rodesunds torg

Byggnadsndamnen beslutade 2020-10-08 att ge plan- och byggenheten 1 uppdrag att uppritta
detaljplan 6ver omradet runt Rodesunds torg. Syftet med detaljplanen ar att prova
lampligheten for upp till 60 nya ldgenheter, centrumverksamhet och ny torgbildning nédrmre
Vittern.



ﬁ KARLSBORGS Dokumenttyp
KOMMUN 2022-10-28

Diarienummer: XX/20XX

Strandskydd

Miljobalken (MB) reglerar strandskyddet som géller vid kuster, sjdar och vattendrag i
Sverige. Skyddet giller normalt land- och vattenomradet 100 meter frén strandlinjen, men kan
i sdrskilda fall utokas upp till 300 meter frén strandlinjen. Den syftar till att Idngsiktigt trygga
allménhetens tillgang till strandomréden genom allemansrétten, samt att bevara goda
livsvillkor for djur- och vixter. Inom strandskyddsomrade far inga nya byggnader,
anldggningar och anordningar uppforas. Det &r inte heller tillitet att &ndra anvéndning for
befintliga byggnader eller vidta atgérder som véasentligt dndrar livsvillkoren for djur- och
vaxtarter.

I en detaljplan har kommunen mgjligheten att upphéva strandskyddet for ett omrade om det
finns sdrskilda skél for det samt om intresset att ta omradet 1 ansprak pa det sitt som avses
med planen viger tyngre én strandskyddsintresset. Vid prévning av upphivande eller dispens
frén strandskyddet kan sex olika skél &beropas. Sérskilda skél for upphidvande av
strandskyddet kan vara om omrédet:

1. redan har tagits i ansprik pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en Vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r vél avskilt
frdn omradet ndrmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion méste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeléget intresse.

Om det finns anledning att upphéva strandskyddet pd grund av sérskilda skél ska detta séledes
motiveras och provas av kommunen i samband med detaljplaneldggning. I provningen ska en
avvigning mellan olika motstdende intressen goras. I fallet for detaljplan R6desunds torg har
en lokaliseringsutredning tagits fram som utgor en bilaga till detaljplanen i syfte att utreda om
den planerade exploateringen, under givna forutsittningar, ar lamplig att lokaliseras pa
utpekad plats.

Ett beslut om att upphéva eller ge dispens frén strandskyddet ska inte omfatta ett omrade som
behovs for att mellan strandlinjen och byggnaderna eller anldggningarna sikerstilla fri
passage for allménheten och bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet (7 kap. 18 § MB).

Syfte

I syfte att jamfora alternativa utbyggnadsomraden for fortdtningsutveckling gentemot
foreslagen utbyggnad vid Rodesunds torg tas en lokaliseringsutredning fram med bakgrund
mot att planforslaget ligger inom omrade for strandskydd. For att kunna upphéva eller fa
dispens for strandskydd och sirskilt skdl nummer fem ska anses vara uppfyllt enligt
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Miljobalken 7 kap. 18 c—d § behover utredningen visa pa att andra alternativ till utveckling ar
oldmplig eller orimlig utifrdn de planeringsférutséttningar som finns i Karlsborg kommun.

Rapportens disposition

Rapporten inleds med en redogorelse av kommunens tidigare stidllningstaganden géllande
planering och utbyggnad av Karlsborg med inriktning pé totalférsvar och bostadsutveckling.
Direfter redovisas de avgrinsningar som gjorts och vilka kriterier som beddmningen utgatt
ifran. Sedan presenteras de lokaliseringsalternativ som utredningen berdr, samt de
bedomningskriterier som tillimpats. De olika alternativen jamfors utifran dess olikheter i en
tabell med sammanfattande for- och nackdelar. Det alternativ som i en samlad bedémning
doms vara det omradde som lampar sig bast for den foreslagna markanvéandningen i aktuell
detaljplan.

Kommunala beslut och stallningstaganden

Oversiktsplan Karlsborg

Karlsborg kommun antog sin nuvarande &versiktsplan 2014. Oversiktsplanen visar
kommunens intentioner med anvéndningen av mark- och vattenomraden. Kommunen jobbar
for nidrvarande med att ta fram en ny vision da den gamla har en planeringshorisont som
striacker sig fram till ar 2020. Da géllande versiktsplan baseras pd Vision 2020 kan det bli
aktuellt med en ny dversiktsplan i nértid.

Takten pa kommunens befolkningsutveckling har visat sig vara hogre én forvintat och
kommunen har 6kat med cirka 33 invanare per ar de senaste aren. Samtidigt har &ven
Forsvarsmaktens forutsattningar fordndrats 1 omradet sedan oversiktsplanen skrevs. Forsvaret
satsar pa upprustning av ortens regemente och antal varnpliktiga pa K3 okar.

D4 forutsittningarna for befolkningstillviixt sett positivare ut &n nir Oversiktsplanen skrevs
beddms behovet av bostider i framtiden vara storre in berdiknat. Oversiktsplanen anvinds
dock fortfarande for beddmning i lokaliseringsutredning utifran utpekade
utvecklingsomraden.

Oversiktsplanen och totalférsvar
Forsvarsmakten dr Karlsborg kommuns storsta arbetsgivare med cirka 1500 anstéllda.
Forsvarsmaktens anlédggningar och omraden redovisas nedan i karta 1.
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Karta 1: Férsvarsmaktens anldggningar och omraden (Karta frdn oversiktsplanen).

Forsvarsmakten anldggningar och omrade tar stora arealer i ansprak runt om i kommunen. |
oversiktsplan tar kommunen stéllning till att de ska verka for att forsvarets verksamhet kan
bedrivas och skapa sysselséttning tillsammans med civil verksamhet inom kommunen och
regionen. Planer som redovisas i oversiktsplanen i form av utdkning av flera av forsvarets
verksamheter bedoms 0ka andelen aktiviteter som genererar buller. Malet &r dock att de
oldgenheter som kan kopplas till forsvaret och/eller forsvarsnira verksamheter, sdsom skott-

och flygbuller, ska minimeras.
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Nya soldater erbjuds forhyrt boende under provanstéllningstiden, men med avsikt att samtliga
soldater ska betala och ansvara for sitt eget boende 1 likhet med 6vrig anstélld personal. Det
stéller krav pa ett flexibelt bostadsutnyttjande och ett varierat utbud som fangar upp anstéllda
soldater.

Oversiktsplanen och Rédesunds torg

Planomradet ligger 1 Karlsborgs titortsomrade vilken dr, tillsammans med Molltorp, de
titorterna med starkaste forutsittningar till nyetablering av bostadsbebyggelse och bebyggelse
for verksamheter och handel. Saledes pekar ocksa dversiktsplanen ut Karlsborg som en ort dit
nya etableringar ska koncentreras till. Det dr 1 omradet runt planomradet for detaljplanen for

Rodesunds torg som den storsta andelen nya bebyggelseomraden for boende pekas ut (se karta
2).

Rodesundsomradet pekas i 6versiktsplanen ut som ett omrade med stora
fortdtningsmajligheter utifran sitt strategiska ldge vid kommunikationsstrdk samt sin
naturskona omgivning. For att kunna forverkliga dessa mél dr det viktigt att ta vara pa och
forstiarka allménna intressen vid fortdtning. Det dr dven viktigt att omradet utnyttjas och fir en
hogre exploateringsnivé for att koncentrera fler ménniskor som ger ett storre underlag for
handel och service 1 omrédet.
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Karta 2: nya bebyggelseomrdden for boenden samt malpunkter. (Karta frdan éversiktsplanen).



A KARLSBORGS Dokumenttyp
e e KOMMUN

v

2022-10-28

Diarienummer: XX/20XX

Planomrade

|

teatte #ar g wehvelfar skoribuler

Skala 1:100.000 (A3)

) ' N
/;;;*\ ] TN @ 0 5.000/m
N TR T

Karta 3: kommunala utvecklingsomrdden och forsvarets intresseomraden (Karta frdan
oversiktsplanen).

Planomrédet ligger dven delvis inom foreslaget omrade for ny stadspark som bestar av
vattenomradet mellan R6desund. Pukon och Vanés udde (se karta 4). Den nya stadsparken for
Karlsborg kommer framst besta av vattenyta men kan knytas ihop genom fortdtning av handel
och verksamheter samt genom att forstiarka strandpromenaden med olika malpunkter i form
av funktioner och aktiviteter.
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Karta 4: Planer pd ny stadspark i Karlsborg (Karta fran éversiktsplanen).
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I syfte att gora lokaliseringsbedomningen inom ramen for ett planarbete har en avgrénsning
gjorts. For att kunna jaimfora och bedoma vilket alternativ som &r bast lampat for syftet pa ett
rattvist sdtt har dven vissa bedomningskriterier tagits fram. Nedan diskuteras dessa fragor

narmre.

Avgransning

Den geografiska avgransningen utgar fran
Karlsborgs tétort. Enligt 6versiktsplanen &r
Karlsborgs tétort utpekat som en av tva
huvudorter dit ny bostadsbebyggelse ska
koncentreras. Den andra tétorten, Molltorp,
exkluderas déd utbudet av offentlig service ér
begrinsat, samt att titortens kollektiva
forbindelser till 6vriga delar av kommunen
ar begransade. Med utgangspunkt i
Karlsborgs titorts utpekade
utvecklingsomrade (rosa markering) valdes
sedan omraden som lag inom
promenadavstand (1000 meters radie) fran
ett av Karlsborg titorts verksamhetscentrum
i form av matbutik vid R6desunds torg samt
vid den forna tagstationen. Ej strandskyddat
omrade inom 1000 meters radie fran service
vid jarnvigsstationen ser till stora delar som

Strandskyddsomrade/

| omrade dér strand-
skydd kan aterintrada

Utvecklingsomrade
utpekad i OP

1000 m radie fran & ot
centrumverksamheter > 0

mindre ldmpligt Forsvarsmaktens flygflottilj ligger inom delar av buffertzonen.

Dé Forsvarsmakten tar stora landomraden i1 ansprék runt om i kommunen, alternativt paverkar
mark och vatten utifran deras verksamhet har upptagningsomradet avgrénsats geografiskt till
inom Karlsborgs titort dir riktvirdena dr kdnt inom ramen for vad som ar tillatet.

Bedomningskriterier

For att kunna jdmfora de olika alternativen mot varandra pa ett rittvist sitt har ett antal
bedomningskriterier tagits fram. Kriterierna som anviants 1 bedomningen &r
planeringsforutsdttningar, markforhallanden, kommunikation & service, infrastruktur och
mojlighet till exploatering. Nedan ges en beskrivning av respektive bedomningskriterier och
vilka olika omrdden som varje lokaliseringsalternativ har bedomts utifréan.

Planeringsforutsattningar

Forutsattningarna for planering utvirderas utifran bade faktiska forhdllanden pa platsen idag
och utifrdn mojligheterna till planldggning. Méjligheter och utmaningar med en framtida
exploatering pa platsen undersoks utifran nuvarande markanvandning, markégoférhédllanden,
areal, riksintressen och storningar som kan paverka omradet. Aven forutsittningar gillande
vad géllande 6versiktsplan medger for och vilket stod den ger, samt om det finns en géllande

9
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detaljplan for platsen och vad den anger for markanvindning. Likvél har det dven gjorts en
beddmning av om det finns andra kommunala riktlinjer som beror omradet.

Markforhallanden

Befintliga markforhéllanden undersoks utifran kdnda forutséttningar, exempelvis om omradet
berdr hoga naturviarden, om det berors av strandskydd eller om det finns kidnda fornlamningar.
Markfororeningar och geotekniska forutséttningar studeras samt 6versvimning- och skredrisk
ar ocksa forutsittningar som utreds.

Kommunikation, infrastruktur och service

Lokaliseringsalternativen utreds utifran ett barnperspektiv dér fokus ligger pa avstand och
tillgdnglighet till skola, barnomsorg och centrum. Om det finns utbyggt gdng- och cykelstrak
till centrum. Mgjliga forbindelser med kollektivtrafik och avsténd till dessa studeras ocksa.

Infrastrukturella forutsattningar studeras, bade utifran hur omradet ser ut idag men ocksé
mdjligheten till att ansluta och bygga ut nytt. Végar, bade bilvdg och gang- och cykelvig,
samt vatten och avlopp dr de omraden som belyses.

Exploateringsforutsattningar

Platsens exploateringsmdjligheter bedoms utifran uppskattat arealbehov. Lokaliseringens
paverkan pé ovriga samhéllet studeras. Bedomning gors dven utifrdn om det finns en
efterfragan for foreslagen markanviandning pa den enskilda platsen och var efterfragan ar som
starkast.

Beskrivning av lokaliseringsalternativ

De valda omradena ligger alla i eller 1 direkt anslutning till Karlsborgs tétort (se karta 5).
Lokaliseringsalternativen bestar av delvis eller helt obebyggda omraden enligt gédllande
oversiktsplan.

10
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Lokaliseringsalternativ
1. Del av Svanvik 3:129
2. Vistra varvsgatan

3. Rédesunds torg

4. Del av Vanis 1:8

5. Vanés 1:6 Grashult
14:3

% ¥y

Karta 5: Alternativ inom Karlsborgs tdtort (Ortofoto: Linsstyrelsen).

Nedan beskrivs och bedoms samtliga lokaliseringsalternativ utifran faststédllda kriterier ovan.

11
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1. Del av Svanvik 3:129
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Karta 6: Undersokningsomrade (iél av Svanvik 3:129 (Bakgrundskarta: Léinsstyrelsen).

Planeringsforutsattningar

Omradet ligger i den norra delen av Karlsborgs titort och angrénsar till Parkvigen och
bostadsomréide i nordvést, skogsomrade med blandskog i dster och sdder samt Bottensjon i
sydost. Omradet omfattar cirka 1 hektar som idag anvénds som en plats for rekreation i form
av en fotbollsplan. I den norra del finns dven en transformatorstation. Marken inom omradet
dgs av kommunen.

I 6versiktsplanen pekas omradet ut som ett av kommunens utvecklingsomraden, men nagon
narmre utpekad markanvindning omnamnt inte. Marken omfattas inte av nagon detaljplan.

Omradet omfattas av riksintresset for rorligt friluftsliv samt friluftsliv genom Géta kanal.
Marken ligger dven inom vattenskyddsomrade for Vittern. Omrédet ligger inom
influensomrade for Férsvarsmaktens verksamhet 1 omradet, inom Forsvarsmaktens
stoppomrade for hoga objekt och omréde med sdrskilt behov av hinderfrihet.

Markfoérhallanden

Omradet bestar huvudsakligen av dngsmark som anvéinds som fotbollsplan samt ett
skogsomrade med glesvuxen blandskog. Naturvérdena dr framst kopplade till blandskogen.
Naturvéirdena beddoms vara av visst virde for vaxt- och djurliv som lever vid Bottensjons
strand. En exploatering av markomradet skulle innebéra att den remsa av skogs- och
gronomrade som loper ldngs sjons norra strand och séder om Parkvégen i 6ver 800 meter
skulle brytas. Omradet omfattas dven av utokat strandskydd fran Bottensjon om 300 meter.

Omradet sluttar svagt mot sdder med avrinning till Bottensjon. Dagvattenhanteringen &r en
viktig fraga vid en exploatering och hade behdvts undersdkas vidare pa platsen. Omradet

12
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bestar enbart i den vistra delen av fastmark. Ovrig mark utgdrs av postglacial sand. Marken
beddms inte vara fororenad.

Kommunikation, infrastruktur och service

Omradet ligger intill en kommunal vég, Parkvégen. Intill finns en géng- och cykelvdg samt
busshéllplatser som for nuvarande trafikeras av en busslinje som gér till den centrala tétorten.
Runt omrédet finns en forskola pa cirka 600 meters avstdnd samt ett motionsomrade pa cirka
1,2 kilometers avstand. Andra samhillsfunktioner som skola och centrumverksamheter ligger
cirka 1,5 kilometers avstand. Mjlig vaganslutning finns fran Parkvdgen som har kommunalt
huvudmannaskap men exploatering kraver ytterligare infarter. GC-végar finns utbyggda 1
omradet och exploateringen kan kopplas till vignitet.

Intill omrédet finns kommunala vatten- och avloppsledningar som forvéntas kunna anslutas
till vid en exploatering av omrddet. Dock maste kapaciteten pd ledningarna utredas och
sakerstdllas utifrdn tdnkt exploatering.

Exploateringsforutsattningar

Syftet med planen ir att bygga flerbostadsbostidder. Ett omrade med tydliga utblickar mot
Bottensjon kan bidra till en hogre efterfragan pa bebyggelse. Det ar viktigt att bebyggelsen
ska ta hdnsyn till att kringliggande bebyggelse och att manniskor ska kunna vistas i omradet
och séledes fortsatt kunna uppleva och kénna tillgdnglighet till sjon. En sadan typ av
bebyggelse behover ha plats for att dels uppna syftet med planen och dels kunna ta de
hinsynstaganden som behdvs. Landremsan mellan Parkvigen och Bottensjon dr smal, pa
vissa platser 50 meter. Det dr dirfor en begrinsad yta som kan tas i ansprdk. De bedoms
séledes finnas en risk att behdva kompromissa mellan utformningsmalen och samtidigt
rymma de funktioner som avses pé platsen.

Detaljplanen syftar till att innefatta ett torg. Ett torg dr ett stadsmissigt inslag till ett omrade
och omgirdas ofta av byggnader eller andra stadsbyggnadselement. Négot sddant finns inte 1
omrédet.

Sammanvagd beddmning av alternativ Vaster om Karlsborgs camping

Léage i ndra anslutning till GC-vig samt Omfattas av strandskydd
kollektivtrafik Rekreationsomrédde tas i ansprak
Inom befintligt bostadsomrade dér Gronyta i form av blandskog tas 1 ansprak
infrastruktur kan samnyttjas Bitvis smal remsa mellan Parkvédgen och
Kommunaldgd mark vattenlinjen

Fler in- och utfarter pa Parkgatan som
redan har ménga

Svart att fa plats med alla bostdder och
samtidigt behalla stranden 6ppen for
allménheten

Omradet saknar stadsmaéssig karaktdr for
torg
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2. Vastra varvsgatan
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Karta 7: Undersokningsomrade Vistra Vaﬁzsvégen (Bakgrundskarta: Léinsstyrelsen).

Planeringsforutsattningar

Omradet ligger 1 den norra delen av centrum i1 Karlsborgs tatort och angrinsar till Véstra
varvsvégen 1 0stlig riktning, verksamhetsomrade i sydlig riktning samt Bottensjon i véstlig
och nordlig riktning. Omradet omfattar cirka 1,1 hektar mark som idag anvinds som forvaring
for batar samt stéllplats for husvagn och husbil. Marken inom omradet 4gs av kommunen.

Omradet pekas ut som ett av kommunens utvecklingsomraden. Enligt kommunens visionsbild
for omradet kan bland annat stéllplatser for husbilar och uppstillning av bétar finnas kvar.
Samtidigt kan kommunen gésthamnsbryggor 6ka i omradet, husbétar kan f4 mdjlighet att
lokalisera sig samt ett blandat utbud av verksamheter kan etableras. Marken omfattas idag av
stadsplan for Karlsborg fran 1945. Planen medger huvudsakligen mark {f6r
sméindustridndamal.

Omradet omfattas av riksintresset for rorligt friluftsliv samt friluftsliv genom Gota kanal.
Marken ligger dven inom vattenskyddsomrade for Vittern. Omradet ligger inom
influensomrade for Forsvarsmaktens verksamhet 1 omradet, inom Forsvarsmaktens
stoppomrade for hoga objekt och omrdde med sirskilt behov av hinderfrihet.

Markférhallanden

Omréadet bestar huvudsakligen av en grusplan som anvénds som stéllplats for husbil och
husvagn samt uppstéllningsforvaring for batar. Vid strandkanten finns dven mojlighet for
upptagning och ildggning av batar. Omradet omfattas dven av utokat strandskydd fran
Bottensjon om 300 meter.
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Omradet sluttar svagt mot véster med avrinning till Bottensjon. Dagvattenhanteringen dr en
viktig fraga vid en exploatering och hade behdvts undersdkas vidare pa platsen. Omradet
bestar enbart av icke-fastmark utan utgors av postglacial sand. Marken beddms inte vara
fororenad.

Kommunikation, infrastruktur och service

Omradet ligger intill en kommunal vdg, Vistra varvsvagen. I bostadsomradet soder om
omradet finns utrymme for gang- och cykeltrafikanter, men for att nd omradet behéver man
korsa ett verksamhetsomrdde som inte har utbyggda géng- och cykelvigar. Omkring 300
meter frdn omradet finns ndrmsta busshallplats som for nuvarande trafikeras av tre busslinjer
som gér bade lokalt och till 6vriga regionen. Samhéllsfunktioner och centrumverksamheter
gar att nd pa cirka 400 meters avstand. Narmsta skola ligger omkring 550 meters avstdnd. For
att na alla dessa funktioner behdver man korsa tidigare naimnt verksamhetsomréde.

Omradet angransar direkt till ett verksamhetsomride i sdder vilket omrddet har tillfartsvig
ifrdn. Soder om verksamhetsomrade &r ett befintligt bostadsomrade med vélutbyggt vignat.
Angrénsande vatten- och avloppsledningar férvintas kunna anslutas till som omfattas av
kommunens verksamhetsomrade for VA. Kapacitet pa ledningar behdver utredas och
sakerstdllas utifrdn tinkt exploatering.

Exploateringsforutsattningar

I anslutning till undersokt omrade bedrivs idag olika typer av verksamheter, dédribland
varvsarbete och maskinteknik vilket hade bidragit till att skapa en barridreffekt mellan de
tilltdnkta bostadshusen och resterande bostadsomréde. Sjdlva omradet ar idag ianspérkstaget
och inrymmer funktioner som delvis enbart [dmpar sig att ha vid vatten. Detta gor att en
alternativ plats for upptagning och ildggning av batar hade behovts hittas.

Detaljplanen syftar till att innefatta ett torg. Ett torg dr ett stadsmissigt inslag till ett omrade
och omgirdas ofta av byggnader eller andra stadsbyggnadselement. Négot sddant finns inte 1
omrédet.

Sammanvagd beddmning av alternativ Vastra varvsvagen

Néra anslutning till befintlig Barriér till 6vrigt bostadsomrade

infrastruktur Befintlig anvindning lampar sig enbart
Nara till samhéllsstrukturer att ha vid vatten, ny lokalisering for den
Kommunaldgd mark maste hittas

Omfattas av strandskydd
Omradet saknar stadsméssig karaktdr for
torg
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3. Rodesunds torg
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Karta 8: Undersokningsomrade Rodesunds torg (Bakgrundskarta: Lc’insstyrelsen).

Planeringsforutsattningar

Omradet ligger 1 den norra delen av centrum i1 Karlsborgs tatort och angransar till
Storgatan (riksvdg 49) i véstlig riktning, bostadsomrade och centrumverksamheter
sydlig riktning samt Véttern och Goéta kanal 1 nord och vistlig riktning. Omradet
omfattar cirka 1,2 hektar mark som idag anvénds som bostéder, park och parkering.
Marken inom omradet dgs av kommunen, Karlsborgsbostdder samt Wennergrens.

Omradet pekas ut som ett av kommunens utvecklingsomraden. Enligt kommunens
visionsbild for omradet kan bland parken i den norra delen av omréddet bli en
actionpark. Marken omfattas idag av en stadsplan fran ar 1969 samt en detaljplan fran
ar 1992. Stadsplanen medger inom omradet bostdder, radhus. Detaljplanen medger
park, parkering, bostdder, handel och centrum. I norr medges en parkeringsplats som 1
dagsldget enbart dr en gronyta. I planomradets sodra delar, bortsett fran tva lokalgator
samt parkmark ndrmst vattenlinjen, medges kvartersmark i1 form av frimst bostader
samt 1 vissa delar centrumverksambhet.

Marken omfattas av riksintresset for rorligt friluftsliv samt friluftsliv genom Géta
kanal. Omradet omfattas &ven av riksintresset for naturvird. Delar av omrddet omfattas
dven av riksintresset for kulturmiljovard runt Gota kanal. Omradet ligger 4ven inom
vattenskyddsomrade for Vittern. Omradet ligger inom influensomrade for
Forsvarsmaktens verksamhet i omrédet, inom Forsvarsmaktens stoppomrade for hoga
objekt och omrade med sérskilt behov av hinderfrihet.
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Markférhallanden

Omradet bestar gronomraden, hardgjorda ytor 1 form av parkering och vig samt ett
bostadsomrade med radhus. Omradet omfattas dven av utdkat strandskydd fran Bottensjon om
300 meter.

Omradet sluttar svagt mot dster med avrinning till Vittern. Dagvattenhanteringen ér en viktig
fraga vid en exploatering och behdvs undersokas vidare pé platsen. Omradet bestar enbart av
icke-fastmark utan utgors av postglacial sand. Marken bedoms inte vara fororenad.

Kommunikation, infrastruktur och service

Omradet ligger intill en riksvag 49, Storgatan. I direkt anslutning till omradet ligger en
busshéllplats och riksvég 49 trafikeras for nuvarande av tre busslinjer som gér bade lokalt och
till ovriga regionen. Genom omrédet finns det en gang- och cykelvidg som sdderut leder
nirmre in mot centrum och mot norr leder till bland annat Géta kanal och bostadsomraden.
Nérmsta skola ligger inom 250 meters avstdnd och ndrmsta matbutik ligger i direkt anslutning
till omradet.

Omradet angréinsar direkt till befintlig infrastruktur och géllande detaljplan medger flera
infarter till omradet. Gdng- och cykelvidg genom omréadet bedoms kunna ligga kvar utan att
storas av mgjlig exploatering. I dagsldget finns kommunala vatten- och avloppsledningar
dragna till fastighet for befintliga radhus vilket kan anvéndas vid moéjlig exploatering av
omradet. Kapacitet pd ledningar behover ses och sékerstéllas utifrdn tinkt exploatering.

Exploateringsforutsattningar

Det utpekade omrédet ar till stor del redan ianspraktaget och inrymmer samma funktioner som
planforslaget avser. Omradet bedoms vara tillrdckligt stort for att kunna visa hansyn till att
utblickar tillgéng till Vittern kan tillgodoses och samtidigt moéta det behov fastighetsdgarna
angett. Att bebygga omradet ér ett led i att uppnd det mal som angetts i dversiktsplanen om att
fortita staden. Bade sdder och norr om omradet finns titbebyggda omraden med bade
bostéder och andra centrumverksamheter och att forddla markanvéndningen hade varit ett led
1 att knyta an och skapa ett tydligt strak mellan tétortens norra och sddra centrala delar.

Planomrédet dr lokaliserat pa en séddan plats och dr av en sadan storlek att den bedéms kunna
lamna plats mellan kvartersmark och strandlinjen for att tillgingliggora vatten for
allmédnheten. Samtidigt dr den lokaliserad s& pass centralt i staden genom ett strék att ett torg
bedoms kunna skapa liv och mgjlighet for uppehélle vilket hade utvidgat tétortens centrala
delar.

Sammanvagd bedémning av alternativ Soderakern

Léage i ndra anslutning till GC-vig samt Omfattas av strandskydd
kollektivtrafik Del av parkmark tas i ansprak
Inom befintligt bostadsomrade dér
infrastruktur kan samnyttjas
Omrade stort nog att anldgga torg och ha
kvar allmén plats mot vattnet
Néra samhéllsfunktioner
Strategiskt lokalisering vid strak inom staden
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4. Del av Vanas 1:8
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Karta 9: Under_sékningsomréide del av Vanis 1:8 (Bakgrundskarta: Ldnsstyrelsen).

Planeringsforutsattningar

Omradet ligger i den sodra delen av Karlsborgs tétort och angransar till Smedjegatan i nordlig
riktning, Viggenvigen i Ostlig riktning samt ett skogsomrédde i sydlig och véstlig riktning.
Omradet omfattar cirka 1,3 hektar mark utgor idag enbart skogsmark. Marken inom omradet
dgs av en privat fastighetsdgare.

Omradet pekas ut som ett av kommunens utvecklingsomrdden, men ndgon narmre utpekad
markanvindning omndmnt inte. Marken omfattas inte av nagon detaljplan.

Omradet omfattas av riksintresset for rorligt friluftsliv samt friluftsliv genom Gota kanal.
Marken ligger dven inom vattenskyddsomrade for Vittern. Omrédet ligger inom
influensomrade for Férsvarsmaktens verksamhet 1 omradet, inom Forsvarsmaktens
stoppomrade for hoga objekt och omrdde med sirskilt behov av hinderfrihet.

Markférhallanden

Omradet bestar av ett skogsomrdde med blandskog. Naturvirdena inom omradet dr inte
kartlagda sedan tidigare men omrédet dr en del av ett omkring 7 hektar stort skogsomrdde som
eventuellt kan innehélla vissa naturvdrden. Omradet omfattas dven av utdkat strandskydd frén
Bottensjon om 300 meter.

Omradet bestér inte av ndgon hardgjord yta. Vid potentiell exploatering av marken blir
dagvattenhanteringen ar en viktig fraga och hade behdvts undersokas vidare pa platsen.
Omradet bestar enbart av icke-fastmark utan utgors av postglacial sand. Marken bedéms inte
vara fororenad.

18



ﬁ KARLSBORGS Dokumenttyp
KOMMUN 2022-10-28

Diarienummer: XX/20XX

Kommunikation, infrastruktur och service

Omradet angrénsar till kommunal vig 1 norr (Smedjegatan) och en privat i 6st (Viggenvagen).
Norr om och ldngs med Smedjegatan dr en gédng- och cykelvig anlagd. Lings med
Smedjevigen finns dven gatuparkering i dagsldaget. Narmsta busshéllplats ligger pa cirka 750
meters avstdnd och trafikeras av fyra bussar bom gar bdde lokalt och till 6vriga regionen.
Skola och andra centrumverksamheter ligger i anslutning till busshallplatsen pa ungefar
samma avstand. For att kunna nd centrum behdver man korsa flera korsningar med, sett till
tatorten, forhallandevis smala trottoarer.

Norr om Smedjegatan finns ett befintligt bostadsomrade med vilutbyggt viagnét. Angrinsande
vatten- och avloppsledningar forvéntas kunna anslutas till som omfattas av kommunens
verksamhetsomrade for VA. Kapacitet pa ledningar behover utredas och sékerstéllas utifran
tdnkt exploatering.

Exploateringsforutsattningar

Omradet ligger inom ett oexploaterat skogsomrade som i sydlig riktning inte angrénsar till
annan exploatering vilket innebér att det finns ytterligare mark att iansprakta for att kunna
inrymma de anvindningar som asyftas.

Da jungfrulig mark hade behovts tas 1 ansprék kan det finnas vissa naturvirden som
potentiellt kan paverkas. En inventering av markens naturviarden hade dérfor varit nédvéandig.
En exploatering av marken hade &dven inneburit att ett av de fa tdtortsndra gronomraden hade
tagits 1 ansprak.

Detaljplanen syftar till att innefatta ett torg. Ett torg dr ett stadsmissigt inslag till ett omrade
och omgirdas ofta av byggnader eller andra stadsbyggnadselement. Négot sddant finns inte 1
omrédet.

Sammanvagd beddmning av alternativ del av Vanas 1:8

Stor yta kan potentiellt tas 1 ansprak Skogsmark tas i ansprak

Léage i ndra anslutning till GC-vig samt Omfattas av strandskydd
kollektivtrafik Tatortsndra skog tas 1 ansprak

I anslutning till befintligt bostadsomrade Omradet saknar stadsmaéssig karaktir for
dér infrastruktur kan samnyttjas torg

19



A KARLSBORGS Dokumenttyp

KOMMUN 2022-10-28

Diarienummer: XX/20XX

5. Vanas 1:Q Gréishl.!lt 14:3

8 B % g @
2 o €

Yiagengg,

Lanst

) Eﬁ' ‘

0 100 # ) . .
Karta 10: Unders6kningsomréade del av Vands 1:6 och Grashult 14:3 (Bakgrundskarta:
Ldnsstyrelsen).

Planeringsforutsattningar

Omradet dr beldgen sdder om Karlsborgs tdtort och angrénsar till Sodra gatan i véster, en
drivmedelsstation i norr ett gammalt jarnvégsspar 1 dst och ett skogsomrade i soder. Omradet
omfattar cirka 1,6 hektar mark och dgs av kommunen.

Omradet pekas ut som ett av kommunens utvecklingsomrdden, men ndgon narmre utpekad
markanvindning omndmnt inte. Marken omfattas inte av nagon detaljplan.

Omradet omfattas av riksintresset for rorligt friluftsliv samt friluftsliv genom Gota kanal.
Marken ligger dven inom vattenskyddsomrade for Vittern. Omrédet ligger inom
influensomrade for Férsvarsmaktens verksamhet 1 omradet, inom Forsvarsmaktens
stoppomrade for hoga objekt och omrdde med sérskilt behov av hinderfrihet. D4 omradet
ligger inom 600 meter fran Forsvarets flottiljomrade beddms det finnas risk for buller.

Markférhallanden
Omradet bestar skogsomrade med blandskog. Naturviardena inom omrédet &r inte kartlagda

sedan tidigare men omrédet &r en del av ett omkring 15,6 hektar stort skogsomrade som kan
innehélla vissa naturvirden.

Omradet bestér inte av ndgon hardgjord yta. Vid potentiell exploatering av marken blir
dagvattenhanteringen &r en viktig frdga och hade behdvts undersokas vidare pa platsen.
Omradet bestar enbart av icke-fastmark utan utgdrs av postglacial sand. Omradet angrénsar i
norr till en drivmedelsstation vilket innebér en risk for fororenad mark. En miljoteknisk
markundersokning hade behdvts goras for att sékerstélla markens fororeningsstatus.
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Kommunikation, infrastruktur och service

Omradet ligger intill riksvig 49. Som vid omradet tillater en fartbegrinsning pa 60 km/h
vilket dr hogre 1 jamforelse med trafiken runtomkring de andra alternativen. Riksvig 49 som
ar den nirmsta forbindelse till de centrala delarna av titorten har ingen utpekad GC-
forbindelse bortsett frén en trottoar. Narmsta busshéllplats ligger omkring 820 meters avstand
fran omrddet och trafikeras av fyra bussar som gar bade lokalt och till Gvriga regionen. Skola
och andra centrumverksamheter ligger i anslutning till busshéllplatsen p& ungefar samma
avstdnd. For att kunna na centrum via cykel eller gang behdver man korsa flera trafikerade
korsningar via, sett till titorten, forhallandevis smala trottoarer.

Omradet angrénsar till riksvdg 49 med tillhérande trottoar. Omradet ligger 1 sodra utkanten av
Karlsborgs titort. Angrénsande vatten- och avloppsledningar forviantas kunna anslutas till som
omfattas av kommunens verksamhetsomrade for VA Kapacitet pa ledningar behdver utredas
och sékerstillas utifran tankt exploatering.

Majlighet till exploatering

Omradet ligger inom ett oexploaterat skogsomrade som i 0stlig och sydlig riktning inte
angransar till annan exploatering vilket innebér att det finns mark att iansprikta for att kunna
inrymma de anvindningar som asyftas.

Da jungfrulig mark hade behovts tas 1 ansprék kan det finnas vissa naturvirden som
potentiellt kan paverkas. En inventering av marken antas darfor vara nddviandig. Omradet
ligger centralt 1 ett grénomrade och potentiell exploatering av marken hade kunnat riskera att
bryta en spridningskorridor for naturvirden. En exploatering av marken hade dven inneburit
att ett av de fa tatortsnira gronomraden hade tagits 1 ansprak.

Omradets lokalisering néra en drivmedelsstation innebédr en osdkerhet angdende markens
status. Dessutom ligger omradet inom enbart ett par hundra meters avstand fran militirens
flygfottilj och det finns risk for att Forsvarsmakten sétter sig emot exploatering pa platsen.

Detaljplanen syftar till att innefatta ett torg. Ett torg &r ett stadsméssigt inslag till ett omrade
och omgérdas ofta av byggnader eller andra stadsbyggnadselement. Nagot sadant finns inte i
omradet.

Sammanvagd beddmning av alternativ Vanas 1:6 Grashult 14:3
Stor yta kan potentiellt tas i ansprak Skogsmark tas i ansprak
Ej strandskyddat omréade Néra drivmedelsstation
Stadsnéra skog tas 1 ansprak
GC-forbindelse kan behdva byggas ut
Hindrar platsen att kunna nyttjas som
spridningskorridor
Risk for buller fran flygfiltet
Osékerhet kring planldggning néra
Forsvarsmaktens verksamhet
Omradet saknar stadsmaéssig karaktir for
torg
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Slutsatser

Varje omréade har utvérderats utifran for- och nackdelar som utgar fran de olika
bedomningskriterierna. Sammantaget baserat pa kriterierna som sammanfattas ovan gor
kommunen bedémningen att omrade Rodesunds torg dr det lampligaste omradet for den
aktuella exploateringen.

Planomradet dr strategiskt placerat med hallbara transportmdjligheter ldttillgédngliga inom
planomrddet. Lokaliseringen &r &ven en naturlig sammanfldtning av titortens mest centrala
och norra delar och stirker gang- och cykelstraket som redan finns pa platsen. Goda
forbindelser till samhéllsfunktioner och andra centrala verksamheter prioriteras for att frimja
ett hallbart pendlande. Verksamheterna kan 1 sin tur gynnas av att ménniskor bor i ndromradet
och séledes 1 storre utstrackning handlar eller pd annat séitt konsumerar det lokala utbudet.
Utifrdn omradet centrala lokalisering samt storlek pa planomridet finns det dven underlag for
att etablera torg i omréadet vilket tillgéngliggor platsen for allménheten och utokar Karlsborgs
tatort.

Viganslutning ar mojligt fran den befintliga riksvdg 49 och redan 1 gillande detaljplan
medges tva utfarter till vigen. Omradet ligger inom befintligt bostadsomrade och kan koppla
pa befintligt VA- och elnit. Med nérhet till kommunal service och infrastruktur skapas
forutsittningar for en kostnadseffektiv exploatering.

Stora delar av Karlsborgs tétort innefattas av strandskydd vilket inte gor foreslaget
planomrides forutsattningar ur den aspekten unik. Ianspraktagen allmanplatsmark enligt
detaljplaneforslaget kan erséttas i form av torgverksamhet, allménplatsmark som enligt
gillande detaljplan medger kvartersmark 1 form av bostéder.

Sammantaget gor kommunen bedomningen att planens genomforande ar av sérskilt allmént
intresse. Samhéllsintresset att planldgga for bostader &r storre &n intresset att bevara
strandskyddat omrade pa den aktuella platsen. En utbyggnad inom planomradet &r ett naturligt
nésta steg for Karlsborgs tétort att forddlas pa och samtidigt binda samma bebyggelse pé ett
strategiskt vis.
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