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Detaljplan for Rodesunds torg, Karlsborgs kommun

Information

Planprocessen

En detaljplan tas fram av kommunen for att reglera anvindningen av marken.
Planldggning med detaljplan syftar till att mark- och vattenomraden anvénds till
det 4ndamal det dr mest ldmpat for. Limpligheten bedoms med hénsyn till be-
skaffenhet, 14ge och behov. Nir kommunen tar fram en detaljplan gors det en-
ligt en vél definierad process med syfte att sikra insyn for berdrda, f& fram ett
sa bra beslutsunderlag som mojligt och att forankra forslaget. I detaljplanearbe-
tet gors en avvigning mellan allmédnna och enskilda intressen.

Detaljplanearbetet &r indelat 1 flera skeden. Det dr framst 1 samrédsskedet som
mojligheter att limna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar
framforas.

Nar detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som beror planen redan fattade 1
demokratisk ordning, sésom markanvéndning i dversiktsplanen och eventuellt
mera detaljerat 1 planprogram.

Planforfarandet

Detaljplanen handldggs enligt PBL kap 5 § 11-35 (PBL 2010:900). Forslaget
till detaljplan kommer att handldggas med ett standardforfarande eftersom de-
taljplanen:

e ir forenlig med kommunens dversiktsplan och ldnsstyrelsens gransk-

ningsyttrande

e inte dr av betydande intresse for allménheten eller 1 6vrigt av stor bety-
delse

¢ inte kan antas medfora betydande miljopaverkan

Planprocess for standardforfarande
Planarbetet bedrivs genom ett standardforfarande enligt plan- och bygglagen

(PBL 2010:900) regler for standardforfarande. Vilket innebér att planforslaget
forst sands ut pa samrad med berorda sakdgare, myndigheter och andra intres-
senter. En samradsredogorelse skrivs utifran de inkomna synpunkterna, diar
kommunen beméter dessa genom kommentarer och eventuella atgérder be-
skrivs. Planforslaget stills darefter ut for granskning 1 minst tvé veckor och be-
rorda har mojlighet att ta del av eventuella fordndringar samt 1dmna nya syn-
punkter. Direfter gors ett granskningsutlatande dér nyinkomna synpunkter
mots. Planforslaget kommer slutligen att tas upp for beslut om antagande i
byggnadsndmnd. Efter antagande vinner planen laga kraft efter tre veckor.

Planbesked Samrad Granskning Antagande
Framtagande av Revidering Revidering
planférslag av forslag av forslag
Vi ar har
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Planprocessen standardforfarande

Detaljplanen &r i granskningsskedet av planprocessen. Kommunen har bearbetat
synpunkterna fran samradet och justerat detaljplanen och planbeskrivningen.
Under granskningsskedet ges sakdgare, myndigheter och andra berérda mojlig-
het att inkomma med synpunkter pa forslaget som sedan sammanstills 1 ett
granskningsutldtande. I granskningsutlatandet redovisas samtliga inkomna syn-
punkter samt besvaras.

For att sékra sig rétten att senare kunna 6verklaga forslaget ska synpunkter
skickas in skriftligen senast under granskningstiden till kommunen.
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Detaljplan for Rodesunds torg, Karlsborg, Karlsborgs
kommun

Handlingsforteckning

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:

Plankarta
Planbeskrivning

Plankartan foljer Boverkets foreskrifter och allménna rad 2020:5 for digital
plankarta. Planbeskrivningen foljer inte foreskrifterna och allménna raden for
digitala planbeskrivningar. Planarbetet padborjades fore dess att lagen trddde 1
kraft.

Ovriga handlingar till detaljplanen:

Trafikutredning, Trafikverket, 17-05-30

Trafikbullerutredning, Akustikverkstan, 2021-09-03
Riskutredning, Norconsult, 2021-10-04

Geoteknisk undersokning, VBB VIAK, 1990-02-04
Lokaliseringsutredning strandskydd, Tengbom, 2021-12-15
Konsekvensbeskrivning, Tengbom, 2022-06-14
Dagvattenutredning, AFRY, 2022-09-21, reviderad 2023-02-01
Geoteknisk utredning, Mitta, 2022-09-26

Kompletterande geoteknisk utredning, Mitta, 2022-10-13

o Konsekvensbeskrivning bostadsbebyggelse, Tengbom, 2022-06-14

Handlaggare
Hékan Karlsson
Samhéllsbyggnadschef
Karlsborg kommun

Plankonsult

Ellen Bengtsson, planeringsarkitekt, Tengbom arkitekter
Emmy Linder, planeringsarkitekt, Tengbom arkitekter
Kajsa Crona, arkitekt, Tengbom arkitekter

Kommunala beslut

Godkinnande KS 2023-03-15 §xx
Antagande KF 2023-03-27 §xx
Laga kraft 202x-xx-xx
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PLANBESKRIVNING
Planforslaget i korthet

Detaljplanen syftar till att mojliggora en utveckling av bostader vid Rode-
sunds torg med inslag av centrumverksamhet och torghandel. Detaljplanen
syftar dven till att sdkerhetsstélla allmin platsmark invid strandkanten samt
tillgodose behovet av parkeringsplatser. Planforslaget dr i linje med utveck-
lingsplanerna redovisade i kommunens oversiktsplan fran 2014.

Planomradet omfattas av utokat strandskydd fran Vittern. I samband med de-
taljplanering kan strandskyddet upphévas i ett omrade om sérskilda skél fore-
ligger. En lokaliseringsutredning har framarbetats for att utreda alternativa
lokaliseringar av bostadsbebyggelse inom Karlsborg téitort. Utredningen visar
att berort planomrade &r bést ldmpat enligt detaljplanens syfte.

Planomradet omfattar R6desunds torg inom Karlsborg titort och &r lokalise-
rat invid Vittern och riksvdg 49. Inom planomradet finns idag en livsmedels-
butik med intilliggande parkeringsplats. Marken bestar i 6vrigt till huvudde-
len av grasytor med enstaka trdd samt tre radhusldngor.

Planforslaget innebér framst att planomridet kan exploateras med bostads-
hus. Néarmst torget kan centrumverksamhet etableras i bottenplan. Planforsla-
get innebdr dven att ytterligare allmdnna mdtesplatser kan utvecklas savil
langs strandlinjen vid Véttern som inom torgyta i centrala planomradet. |
planomrédets nordvistra del mdjliggdrs for utveckling av busshallplats i linje
med genomford atgirdsvalstudie (AVS) frén Trafikverket.

I ndra anslutning till planomradet finns ndgra av Sveriges mest betydelsefulla
blastrukturer i form av Vittern och Gota kanal. For att bevara karaktéren
runtomkring Vétterns véstra strand utifran tillgédnglighet for allmdnheten
samt utsikten mot sjon har bebyggelsen anpassats utifran bade placering och
utformning. Nytillkommande bebyggelse regleras med varierande nockhoj-
der for med hdnsyn méta den kringliggande bebyggelsens hojder. Vidare har
bebyggelsen reglerats med maximal gavelbredd, placering av byggnader och
balkonger samt minsta takvinkel fOr att sikra siktlinjer mellan vésterliggande
omrade och Vittern.

For att stirka straket mellan norra Karlsborg med camping och Gota kanal
med sddra Karlsborg med beféstningsomradet foreslads marken sikras genom
reglering av parkmark. Parkomradet utgor en viktig entrépunkt for bade Ro-
desunds torg och den centrala titorten i stort samt mdjliggdr for en utveck-
ling av moétespunkter och striket for gdende och cyklister.
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Planens syfte och huvuddrag

Byggnadsndamnden beslutade 2020-10-08 (BN §71) att ge plan- och byggen-
heten 1 uppdrag att upprétta detaljplan 6ver omradet runt R6desunds torg.

Detaljplanen syftar till att mdjliggdra en utveckling av bostdder vid Rode-
sunds torg med inslag av centrumverksamhet och torghandel. Detaljplanen
syftar dven till att sdkerhetsstilla allmén platsmark invid strandkanten samt
tillgodose behovet av parkeringsplatser.

Kommunen gor beddmningen att planen inte innebér ndgon betydande miljo-
paverkan.

: R g N ,
Figur 1: Orienteringskarta. Vit linje visar ungefdrlig gréins for planomradet (Ortofoto:
Google Earth, illustration: Tengbom)

Plandata

Lagesbestamning
Omrédet angrénsar i norr till parkmark, i oster till Vittern, i sdder till befint-

lig bebyggelse langs Torggatan och i vaster Storgatan (riksvég 49).

Areal
Planomréadet omfattar cirka 1,5 hektar.

Marké&goférhéallanden
Delar av marken inom planomradet dgs av Karlsborgs kommun, Karlsborgs-

bostdder samt J. Wennergren Byggnadsaktiebolag.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Vision

Kommunens Vision 2035 antogs under hosten 2022 har i den ar ett antal vi-
sionsmal definierats vilka kommunen vill fokusera sina utvecklingsinsatser
pé. Bland annat lyfts vikten av att kunna erbjuda boende i attraktiva ldgen for
att kunna uppmuntra till befolkningsékning. Karlsborgs tétort ska vara livs-
kraftig vilket stirker attraktionskraften for bdde nya invanare och foretag. I
Karlsborgs ska det vara enkelt att resa och forflytta sig pa ett sdkert och hall-
bart satt. Att gd, cykla eller resa kollektivt uppmuntras darfor.

Oversiktsplan

Planforslaget stér 1 linje med utvecklingsplanerna redovisade 1 kommunens
oversiktsplan fran 2014. Dér har omradet Rodesund pekats ut som en plats
med stora fortdtningsmojligheter och en hogre utnyttjande- och exploate-
ringsgrad ses som en forutséttning for att koncentrera ménniskor, vilket kan
skapa underlag for handel och service. Vidare vill kommunen tillskapa moj-
ligheter for att skapa en moétesplats for manga.

I anslutning till planforslaget har Gversiktsplanen pekat ut en stadspark ge-
nom samlande stadsrum som utvecklas kring titortens vattenrum. For att in-
leda utvecklingen av den nya stadsparken vill kommunen att utveckling av
relationer till omkringliggande stadsomraden samt funktioner och aktiviteter
langs med strandpromenaden som bjuder in till uppehélle initieras.

Detaljplaner
Planomradet ligger inom flera kommunala detaljplaner som anger bland an-
nat bostdder, centrum, parkering park och vigar.

Berorda detaljplaner ér:
DP 21. Stadsplan: Pilen, lagakraftvunnen 1972-04-14
DP 50. Detaljplan: Del av Kv. Pilen, Orren m.fl., lagakraftvunnen 1992-
03-25
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illustration: Tengbom)

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan
att gilla inom planomradet, men fortsdtter att gélla som tidigare utanfor det
nu aktuella planomradet. For detaljplan del av Kv. Pilen, Orren m.fl., inne-
bér detta att bestimmelser for vattenomrade samt bostadsbebyggelsen direkt
s0der om planforslaget kommer vara fortsatt gidllande. For Stadsplan Pilen
innebdr det att delen av planen som reglerar riksvég 49 fortsatt kommer vara
gillande.

Fore genomforandetidens utgang, det vill sdga bade innan genomforandeti-
den borjar 16pa och under genomforandetiden, fir planen inte dndras, ersét-
tas eller upphidvas mot berorda fastighetsdgares vilja. Genomforandetiden for
de bada detaljplaner som berdrs av planomrédet har 16pt ut.

Kommunala beslut i ovrigt

Byggnadsnamnden beslutade 2020-10-08 §71 att ge forvaltningen i uppdrag
att upprétta en detaljplan for omradet runt Rdesunds torg.

Planbeskrivning 9 (av 54) Antagandehandling




Detaljplan for Rodesunds torg, Karlsborgs kommun

STALLNINGSTAGANDEN

Avvagning enligt miljobalken

Hushallning med mark- och vattenomraden

Enligt 3:e och 4:e kap. Miljobalken ska marken anvindas till det &ndamal
som dr mest ldmpligt med hédnsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande be-
hov samt hinsyn till bland annat riksintressen och natur- och kulturvarden.
Kapitlen behandlar dven sérskilda bestimmelser for hushallning med mark
och vatten for vissa omraden.

Planforslaget innebér att mark som redan ar ianspraktaget for framst bostads-
dandamal byggs ut och vidareutvecklas for att tillskapa torg och centrumverk-
samheter. Det innebdr att befintlig infrastruktur kan nyttjas. I planarbetet tas
foljande riksintressen i beaktning.

Riksintresse kulturmiljovard

Norra delen av planomréadet, omradet fran livsmedelsbutikens entré och norr

ut, omfattas av riksintresse for kulturmiljovard. Riksintresset avseende Karls-
borg — Vaberget bedoms vara en av landets bést bevarade befdstningsmiljoer

frdn 1800-talet (1819—1909) och é&r av stort intresse for internationell och na-
tionell forsvars- och befistningshistoria som exempel pa centralfdstning med
komplementanldggning.

Vid detaljplaneldggning behover hdnsyn tas for att tillgodose riksintresset. |
planarbetet har darfor omradet inom och runt planomradet analyserats och
bevarandevirda kvaliteter har identifierats och tagits hansyn till.

Riksintresse for yrkesfiske 3 kap 5§ MB
Vittern omfattas av riksintresset for yrkesfiske. Detta beror en liten del av
planomrédets Ostra sida. De omrédden som anges som riksintresse for yrkes-
fiske uppfyller sammantaget dessa kriterier:
e omradet hyser virden av stor nationell vikt
e omradet behovs for att uppfylla Sveriges internationella dtaganden el-
ler
e omrddet behdvs for att genomfora eller upprétthalla nationellt viktiga
strukturer.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset.

Riksintresse for friluftsliv

Tillsammans med Mariestad och Toreboda innefattas Karlsborgs kommun av
riksintresset for friluftsliv som avser Gota kanal. Riksintresset &mnar virna
om det omvéaxlande och naturskona landskapet, det intressanta kulturlandska-
pet samt de goda forutsittningarna for bat- och kanotsport och cykling. Ka-
nalen saknar idag betydelse som godstransportled men &r internationellt kind
och ett av Sveriges viktigaste kulturhistoriska byggnadsverk samt en attraktiv
vattenvag for fritidsbatar och ett betydande utflyktsmal for landbaserade akti-
viteter.

Forutséttningar for bevarande och utveckling av omradets virden:
1. Atgirder for att bevara omridets virden: Lovskogar, hagmarker och
rester av odlingslandskap dr viktiga att bevara och kriaver kontinuerlig
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hiavd. Landskapsvardande insatser och vard av de ldnga tradalléerna
utmed kanalen dr nddvindigt. Tillgédngligheten till strander och andra
attraktiva omraden ska varnas. Stigar och cykelleder kraver kontinu-
erligt underhall.

2. Atgirder som patagligt kan skada omradets virden: Mark- och ero-
sionsskador kan forsémra tillgédngligheten och mojligheten till cy-
kling. Drastisk nedskédrning av 6ppethéllande av slussar och bropassa-
ger forsdmrar tillgéngligheten.

3. Utveckling av omradets viarden: Utveckling av ekoturism som reser
till och i omradet med kollektivtrafik, cykel, till fots, med kanot och
fritidsbatar. Samarbete genom biosfaromradet Vanerskirgarden med
Kinnekulle. Utveckla turistpaket med resa, aktiviteter och boende.
Forbattring av vattenleder for kanot och smabatar 1 och 1 anslutning
till Gota kanal.

Delar av planomrédet &r redan ianspréktaget och resterande gronytor utgors
av parkytor. PlanfGrslaget tar hiansyn till narheten till Vattern och Gota kanal
genom att lamna omradet ndrmst vattnet som allméin plats — PARK.

Riksintresse for rorligt friluftsliv

Hela omradet berdrs av riksintresset for rorligt friluftsliv. Riksintresset inne-
bér att turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt ska beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsfore-
tag eller andra ingrepp i miljon.

Planforslaget tar hdnsyn till ndrheten till Vittern och G6ta kanal genom att
lamna omradet ndrmst vattnet som allmén plats. I och med ett genomférande
av planforslaget tillskapas dven fler mélpunkter néra vattnet for invinare och
besokare.

Riksintresse for kommunikationer

Vistra delen av planomradet omfattas av riksintresset for kommunikationer.
Riksvég 49 strackorna Skara-Skovde och Molltorp-Askersund ér av sdrskild
betydelse for regional eller interregional trafik. Riksvdg 49 ingér i det regio-
nala vignitet och utgor en del av forbindelsen mellan Jénkoping och Orebro
samt Skara — Skovde.

Planforslaget har tagits fram i dialog med Trafikverket.

Riksintresse natura 2000

Planomrédet innefattar inte Vittern och omfattas saledes inte av riksintresset,
men grinsar direkt till det. Véttern ar en stor klarvattensjé med stort djup och
ar unik 1 ett europeiskt perspektiv. Den har en mycket speciell fauna med en
hel del arter med forekomster av relikt karaktdr. De har levt kvar sedan sjon
var en del av Baltiska issjon. Sjon dr bade dricksvattentékt och recipient for
avloppsvatten.

Enligt kommunens 6versiktsplan ér forutsattningarna for bevarande att bibe-
halla god vattenkvalitet si att skadorna pa rodingens lekplatser s& langt som
mojligt begriansas. Naturvirdena hotas av; Militér skjutverksamhet samt ut-
slapp av fororeningar, muddring, tékt, vattenreglering med ldngvariga hog-
vatten som Okar erosionen av stranderna, utslépp av forsurande d&mnen, till-
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forsel av organiska gift er, overfiske, inplantering av frimmande fiskstammar
m. m.

Vid detaljplaneldggning behdver hdnsyn tas for att inte forsdmra livskvalite-
ten for djur- och véxtliv 1 Vittern samt inte forsdmra dricksvattenkvaliteten.
En dagvattenutredning har tagits fram for att bland annat undersdka dagvat-
tens- och skyfallspaverkan pd Vittern samt for att foresla potentiella atgér-
der.

Riksintresse Karlsborg ovningsflygplats, Karlsborgs kommun (TM0056): in-
nefattar paverkansomrade for buller eller annan risk, stoppomrdde for hoga
objekt samt MSA-omrdde

Karlsborgs flygplats édr beldgen vid Vitterns vistra strand 1 Karlsborgs kom-
mun och dr en anmélningspliktig anldggning. Verksamhetsutovarna pa Karls-
borgs flygplats ar idag Skaraborgs flygflottilj (F 7), K 3, Helikopterflottiljen,
flygskolan inom Luftstridsskolan och Forsvarets Materielverk (FMV). Det
forekommer dven begrdnsad flygverksamhet med mindre flygplan for Hem-
vérnets och Frivilliga Flygkarens flygévningar, extrabestéllda flygningar av
K 3. Aven polisen utnyttjar flygplatsen vid enstaka tillfillen. PAdverkansomra-
det av buller &r beréknat utifrdn normalt start- och landningsforfarande. Det
hinderfria omradet ticker dven utflygningar pa 1ag hojd samt visuella land-
ningar vid 14g molnbas.

Hela planomradet omfattas av riksintresset och vid detaljplaneldggning beho-
ver hénsyn tas till Forsvarsmaktens nédrvaro 1 omrédet for att forslaget inte
ska innebdra pataglig skada pa riksintresset. Pataglig skada pa riksintresset
kan uppsta da dtgarder medfor direkta eller indirekta begrdansningar i1 vilken
verksamhet som kan utforas pa eller kring flygplatsen. Exempel pé atgéarder
som kan medfora pataglig skada ar:

e Uppforande av ny, alternativt stérre fordndringar av befintlig, stor-
ningskénslig bebyggelse inom det omrdde som utgdr pdverkansom-
rade for buller eller annan risk.

e Planer och bestimmelser som uppmuntrar till friluftsliv inom paver-
kansomradet for buller eller annan risk.

e Uppforandet av hoga objekt inom omrade som utgor stoppomrade for
hoga objekt eller MSA-omrade.

e Fordndringar i infrastruktur i niromradet som pd nagot sitt pdverkar
mojligheterna att transportera fordon, materiel eller personal till och
frén flygplatsen/flottiljen och dess ndromraden

e Inforandet av begriansningar sa som omradesskydd som pa ndgot sétt
forandrar mojligheterna till nyttjande av riksintresseomradet, genom
exempelvis begriansningar i tillstindspliktig verksamhet, uppforandet
av anldggningar m.m..

En konsekvensbeskrivning for bostadsbebyggelse har tagits fram for att be-
doma de konsekvenser som planforslaget har for Forsvarsmaktens paver-
kansomréade for buller eller annan risk. Konsekvensbeskrivningen visar att
foreslagen anvindning av omrédet kan likstéllas med den anvindning som
befintliga detaljplaner tillater.

Betriffande riksintresse for stoppomrade for hoga objekt samt MSA-omrade
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bedoms planforslaget inte ha ndgon paverkan pa dessa riksintressen da tilla-
ten bostadsbebyggelse dr lagre &n maximalt tilldtna hojd pa objekt.

Riksintressen samt omrdden av betydelse i Karlsborgsomrddet, Karlsborgs
kommun, Viistra Gotalands lin, Askersunds kommun, Orebro lin samt Mo-
tala kommun, Ostergétlands lin (TM0056): innefattar paverkansomrdde for
buller eller annan risk samt omrdde med sdrskilt behov av hinderfrihet
Karlsborgs titort dr centrum for Forsvarsmaktens olika anldggningar i kom-
munen. Kraks skjutfélt samt Flygskjutmélet Hammaren m.fl. dr beldgna s6-
der om tétorten. I direkt anslutning norr om Karlsborg &r Hammarnésets 6v-
ningsfalt samt Nytorps skjutfilt beldgna. Hammarnésets Ostra del ar en prov-
plats for Forsvarets Materielverk (FMV). Nordvist om Karlsborgs samhille
ar omradena Perstorp, Flugebyn samt 6vningsomridet Ny beldgna. Verksam-
heterna dr i vissa fall tillstdndspliktiga.

Ovnings- och skjutfilt som utgdér nddvindiga produktionsresurser for For-
svarsmaktens dvningar med forekommande utrustning och vapensystem ar
déarfor omraden av riksintresse. Karlsborgsfilten dr sddana omraden, som
nyttjas av olika forband inom Forsvarsmakten samt Forsvarets Materielverk.
Inom fiélten kan olika dvningsmoment genomforas med skarp ammunition
frén flera skjutomréden samtidigt med riskomradena beldgna inom féltets
egna granser eller 6ver vattenomrade. Samovning med flygférband kan ocksa
genomforas. Sddana dvningar kan enbart genomf6ras pé sérskilt anordnad
mark som fritt kan disponeras av Forsvarsmakten. Det dr vésentligt att denna
funktion kan skyddas och bibehallas. Riksintresseomradena utgors av skjut-
félten, Ovningsfélten och skjutbanorna. Den verksamhet som konstituerar
riksintresset innebar paverkan pa omgivningen genom bland annat buller
som kan uppfattas som stérande. I vissa fall kan verksamheten @ven innebéra
annan paverkan.

Pétaglig skada pa riksintresset bedoms uppstd da atgarder medfor direkta el-
ler indirekta begransningar 1 vilken verksamhet som kan utfras pa skjutfal-
tet. Exempel pa dtgidrder som kan medfora pataglig skada ar:

e Uppforande av ny, alternativt stérre fordndringar av befintlig, stor-
ningskénslig bebyggelse inom det omrdde som utgdr pdverkansom-
rade for buller eller annan risk.

e Planer och bestimmelser som uppmuntrar till friluftsliv inom paver-
kansomradet for buller eller annan risk.

e Uppforandet av hoga objekt inom omrade som utgdr omrade med sir-
skilt behov av hinderfrihet.

e Forindringar i infrastruktur i niromradet som pd nagot sitt pdverkar
mojligheterna att transportera fordon, materiel eller personal till faltet
och dess ndromraden.

e Inforandet av begriansningar sa som omradesskydd som pa ndgot sétt
forandrar mojligheterna till nyttjande av riksintresseomradet, genom
exempelvis begriansningar i tillstindspliktig verksamhet, uppforandet
av anldggningar m.m.

En konsekvensbeskrivning for bostadsbebyggelse har tagits fram for att be-

doma de konsekvenser som planforslaget har for Férsvarsmaktens paver-
kansomréade for buller eller annan risk. Konsekvensbeskrivningen visar att
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foreslagen anvéndning av omradet kan likstillas med den anvdndning som
befintliga detaljplaner tillater.

Betréffande riksintresse for omrdde med sirskilt behov for hinderfrihet be-
doms planforslaget inte ha ndgon paverkan pa dessa riksintressen da tillaten
bostadsbebyggelse ér ldgre 4n maximalt tillatna hojd péd objekt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar foreskrifter 1 miljobalken om ldgsta mil-
jokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon 1 dvrigt inom ett geografiskt om-
rade.

Vitterns vatten kan paverkas av dagvatten fran planomréadet. Vittern omfat-
tas av miljokvalitetsnormer for ekologisk och kemisk vattenstatus, vilka visar
att den nuvarande statusen dr god respektive ej god. Det dr déarfor viktigt att
dagvatten frén all bebyggelse, tas om hand och fordrdjs och/eller renas sé att
den goda statusen bestar. Dagvattenhanteringen bor utformas med mojlighet
till fordrojning och infiltration av vattnet sa att rening sker stegvis innan det
ndr recipienten. I anslutning till parkeringar bér man exempelvis forse dag-
vattenbrunnar med filter som tar hand om olje- och metallrester som skdljs
av bilarna.

Planomradet omfattas dven av miljokvalitetsnormer for grundvatten {for
kvantitativ och kemisk status. Statusen pa dessa visar bada héller goda ni-
véer.

En dagvattenutredning har tagits fram for att bland annat undersoka dagvat-
tens- och skyfallspaverkan pa Vittern samt for att foresla potentiella atgér-
der.

Omréadesskydd

Omrédesskyddet stods av miljobalken 7 kap. med dess olika bestimmelser
om skydd av omraden. Det anvénds for att skydda bevarandevérda resurser 1
Sverige och méste beaktas i detaljplanearbetet.

Vattenskyddsomrade for Viittern

Planomradets dstra del omfattas av vattenskyddsomrade for Vittern. Detta
innebdr att det finns ett antal skyddsforeskrifter for fastighetségare och verk-
samhetsutovare behover foljas.

Foljande skyddsforeskrifter giller:

1 § Definitioner

Se bilaga 2 1 Lansstyrelsen i Viastra Gotalands ldns beslut om skyddsomrade
och skyddsforeskrifter for Vitterns ytvattentikt 1 Hjo och Karlsborgs kom-
muner.

2 § Avloppsvatten

Anldggningar for avloppsvatten som inte dr forsedda med larm for briddning
dér larmet dr vidarekopplat till larmcentral dr forbjudna. Undantaget fran
krav pa larmanordning &r anldggningar dimensionerade for farre dn 50 perso-
nekvivalenter.
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3 § Skogsbruk

Permanenta upplag storre d&n 1 000 m3 av travat timmer, virke, grot, bark,
flis, span eller liknande &r forbjudna. Tillfalliga upplag stérre é&n 1 000 m3 av
travat timmer, virke, grot, bark, flis, span eller liknande kraver tillstdnd. Un-
dantaget fran forbud enligt forsta stycket &r upplag som &r invallade och dér
lakvatten omhéndertas. Dessa kréver istillet tillstdnd. Rotslagning av plantor
behandlade med bekdmpningsmedel ar forbjuden.

4 § Bekampningsmedel
Yrkesmaissig spridning och lagring av kemiska bekdmpningsmedel kraver
tillstdnd.

5 § Vattenbruk
Anldggningar for yrkesméssig odling eller yrkesmissig dvervintring och lag-
ring av fisk eller skaldjur kréaver tillstand.

6 § Vigunderhall

Upplag av asfalt och bitumenprodukter samt anlédggningar for tillverkning av
asfalt och bitumenprodukter dr forbjudna. Upplag direkt pad mark av kemiska
halk- och dammbekdmpningsmedel dr forbjudna. Upplag av sné som héarror
fran trafikerade ytor utanfor skyddszonen dr forbjudna. ISSN 1403-7866 3

7 § Uppstillning av transportbehaillare

Uppstillning av tankbilar, tankbilsslédp, jarnvigstankvagnar eller andra trans-
portbehéllare som rymmer mer dn 250 liter och som innehéller petroleumpro-
dukter, ovrigt farligt gods eller 6vriga hdlso- eller miljofarliga &mnen ar for-
bjudet.

8 § Téiktverksamhet och andra schaktningsarbeten

Husbehovstikter och andra schaktningsarbeten kraver tillstind. Schaktnings-
arbete 1 samband med ledningsarbete, vagunderhéll samt underhall av invall-
ningsvallar och tickdikningssystem eller liknande, samt inom detaljplane-
lagda omraden kréver inte tillstdnd enligt forsta stycket.

9 § Allminna bestimmelser

a) Tillsyn
Tillsyn enligt dessa foreskrifter utdvas av lansstyrelsen 1 respektive
lan om inte tillsynen delegerats till kommunen.

b) Tillstand
Tillstand enligt dessa foreskrifter krdvs inte om verksamheten har till-
standsprovats eller kraver tillstand enligt 9 eller 11 kap. miljobalken
eller foreskrifter som har meddelats med stod av miljobalken. I det
fall tillstdnd kravs enligt dessa foreskrifter ska ansdkan provas av den
kommunala nimnd som ansvarar for miljéfragorna i berérd kommun.

c) Dispens
Linsstyrelsen fir ge dispens frén dessa foreskrifter efter att ha hort
ovriga berorda lansstyrelser, berérda kommunala myndigheter och
berdrd huvudman for vattentikten. En dispens far forenas med de
villkor som behovs.

d) Overgdingsbestimmelser
Foljande géller for en verksamhet som har pabdrjats innan dessa fore-
skrifter har trétt 1 kraft. Den som bedriver en verksamhet som blir till-
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stdndspliktig genom dessa foreskrifter ska ansoka om tillstind inom
tva ar fran den dag foreskrifterna har trétt i kraft. Den som bedriver
en verksamhet som blir forbjuden genom dessa foreskrifter ska av-
veckla verksamheten inom tva ér frén den dag ISSN 1403-7866 4 6-
reskrifterna har tritt i kraft, om inte verksamhetsutovaren inom denna
tid vidtar dtgirder for att skydda ytvattnet och ansdker om tillstand.

e) Overtridelse
I 29 kap. miljobalken finns bestimmelser om straff for overtradelse
av dessa foreskrifter.

f) Beredskap
Beredskapsplaner for dricksvattenforsorjning bor upprittas eller revi-
deras inom tv4 ar fran den dag dessa foreskrifter har trétt i kraft.

g) Skyltning
En huvudman for en vattentédkt ansvarar for att informationsskyltar
om vattenskyddsomradet finns uppsatta pa vél synliga platser. An-
nans mark far tas i ansprak for detta. Utformningen av skyltar ska
folja rekommendationer fran Naturvardsverket. Dér petroleumpro-
dukter eller andra &mnen som é&r skadliga for vattnet lagras, ska skyl-
tar sittas upp som erinrar om vattenskyddsomradet.

h) Anmdlan om olyckshdindelse
Olyckshindelser, spill eller ldckage, som utgor risk for vattenforore-
ning ska omgaende anmilas av den som orsakat tillbudet eller fatt
kdnnedom om tillbudet. Anmaélan ska goras till den kommunala radd-
ningstjansten pa telefonnummer 112.

Fi zgur 4: Karta over vattenskyddsomrade (Karta Naturvardsverket)
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Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskyddat omrade fran Vittern vilket ar utokat
till 300 meter fran strandlinjen. Strandskyddets syfte ar att langsiktigt trygga
allméinhetens tillgéng till strandomradet samt skydda djur- och véxtliv pa
land och 1 vattendrag. Kommunen kan i samband med detaljplanering upp-
héva strandskyddet i ett omrade om sérskilda skél foreligger enligt plan och
bygglagen 4 kap 17 §.

For att kunna upphéva strandskyddet behdver det finnas stod for exempelvis
att omradet 1 fraga behdver anvindas for att tillgodose ett angeldget allmént
intresse som inte kan tillgodoses utanfor strandskyddsomradet. I samband
med planarbetet har en lokaliseringsutredning arbetats fram for att undersoka
alternativa lokaliseringar for bostadsbyggande inom Karlsborgs tétort.

Miljémal

Riksdagen har faststillt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Mélen beskri-
ver de kvaliteter som var miljo och vara gemensamma natur- och kulturresur-
ser maste uppfylla for att vara hallbara pa sikt. I foljande del kommer de rele-
vanta miljomaélen for denna plan att diskuteras utifran hur planforslaget bi-
drar eller motverkar miljomaélet.

Begransad klimatpaverkan
= Miljémalet “Begrinsad klimatpaverkan” grundar sig i problemet med for

“‘ stora mingder véixthusgaser i atmosfaren och vad FN:s ramkonvention stiller
for krav for att hantera detta. Miljomalet efterstrdvar att halten av vixthusga-
ser i atmosfaren ska minska, i enlighet med FN:s ramkonvention, sé att kli-
matforédndringar stabiliseras pa en niva som innebar att manniskans paverkan
pa klimatsystemet inte blir farlig. Malet ska uppnds pa ett sddant sétt och i en
sadan takt att den biologiska méngfalden bevaras, livsmedelsproduktionen
sakerstdlls och andra mal for héllbar utveckling inte dventyras.

Kommunen skriver i §versiktsplanen att for att mdta miljomalet om begrén-
sad miljopéverkan vill man bland annat verka for 6kad cykelpendling genom
utbyggnad och forbittring av cykelvdgar. Lokaliseringen for foreslagen be-
byggelse mojliggor att fler ménniskor kan bosétta sig i centrala delar av
Karlsborg och séledes fa kortare avstind till nddvindiga samhéllsfunktioner.
Den strategiska lokaliseringen med nérhet till gang- och cykelstrak samt kol-
lektivtrafik underlattar hillbara resvanor. Befintlig gang- och cykelvidg inom
planomradet bevaras.

Miljomaélet ”Grundvatten av god kvalitet” grundar sig i problematiken med
fororenat grundvatten som paverkar savdl ménniskor som miljon eftersom
den cirkulerar i kretslopp. Generellt 6kar efterfragan och dirmed paverkan pa
grundvatten. Miljomalet efterstravar att grundvattnet ska ge en sidker och
héllbar dricksvattenforsorjning samt bidra till en god livsmilj6 for véxter och
djur 1 sjoar och vattendrag.

. Grundvatten av god kvalitet

Enligt 6versiktsplanen ska kommunen verka for att all exploatering ska ske
pa ett sétt som inte vésentligt fordndrar grundvattennivén. Vittern agerar
dricksvattentékt for hundratusentals manniskor och kan paverkas av dagvat-
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ten frdn planomradet. Det dr darfor viktigt att dagvatten frdn omradet tas om
hand och fordrdjs och/eller renas sa att den goda statusen bestar.

God bebyggd miljé

la Miljomalet ”’God bebyggd miljo” grundar sig i urbaniseringen och dess ef-
fekter pa méanniska och milj6. Miljomalet efterstrdvar att uppna en god och
hélsosam livsmiljo for all bebyggd miljo samt att denna ska strdva efter att
bidra till en god regional och global milj6. Vidare ska natur- och kulturviér-
den tas till vara pa och utvecklas samt att byggnader och anldggningar ska lo-
kaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sétt dar god hushallning med
mark, vatten och andra resurser efterstravas.

Inom malet f6r god bebyggd milj6 har kommunen i dversiktsplanen bland
annat definierat en lokal strategi for att hushélla med mark och vatten. Strate-
gin innebir en forstirkning och utveckling av befintliga titorter med nya bo-
stider, anldggningar for kultur och fritids samt andra tillskott som gor det
"gott att leva" och bo i1 Karlsborg. Ett mer effektivt nyttjande av mark i cen-
trala ldgen av staden kan utvecklas ndr omrddet fortitas och offentliga ytor
kan medverka till att omradet blir en moétesplats for alla. Utformningen pla-
neras for att tillgdngliggdra den naturskona omgivningen for fler. I omradet
anldggs bland annat ett torg som blir en mélpunkt for Karlsborgs invanare.
Den foreslagna bebyggelsen 1 planomradet tar hansyn till befintlig bebyg-
gelse och bevarar de siktlinjer mot Vittern som finns idag.

Unders6kning av betydande miljopaverkan

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig 4ndras ska kommunen ta stéll-
ning till om genomférandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan enligt Miljobalken (1998:808) 6 kap. samt PBL (2010:900) 5
kap 11. Antas detaljplanen medfora en betydande miljopéverkan ska en mil-
jobeddomning goras, bland annat genom att uppritta en miljokonsekvensbe-
skrivning (MKB).

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen enligt bedomningskriteri-
erna i MKB-forordningen bilaga 4, att genomforandet av detaljplan, inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Linsstyrelsens har under november ménad 2021 fatt ta del av kommunens
beddmning avseende miljopaverkan utifran planforslagets genomforande.
Linsstyrelsen bedomer dock att, i motsats till kommunen, en betydande mil-
jopaverkan orsakat av planens genomforande inte gér att utesluta. Lansstyrel-
sens beddmning sammanfattas nedan.

Liansstyrelsen anser att risk for betydande miljopaverkan foreligger pa grund av
tre orsaker. Anledningen &r delvis det paverkade omradets betydelse och sar-
barhet pa grund av dess kulturvédrden. Vidare &r riskerna for manniskors
hélsa eller for miljon till f61jd av allvarliga olyckor eller andra omstiandighe-
ter en anledning. Slutligen ar de sannolika miljéeffekterna och paverkansom-
radets utmirkande egenskaper da omradet gransar till Natura 2000-omréadet
Vistra Vittern och planomradets eventuella paverkan pa Natura 2000-omra-
det ytterligare en orsak.
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Léansstyrelsen delar kommunens bedomning om att planarbetet inte bor inne-
bira betydande miljopaverkan utifran riksintresset for kulturmiljovard. Men
med bakgrund 1 att bostadsbebyggelsens omfattning inte framgér 1 undersok-
ningen av betydande miljopaverkan, kan inte en betydande miljopéverkan
uteslutas helt.

Lansstyrelsen patalar dven den stora vikten av att hantera kulturmiljofrdgan
aktivt i planarbetet.

Utifrdn undersdkningen av miljopdverkan framgar det dven att planomréadet
angransar till riksvidg 49 som utgor sekundarvég for transport av farligt gods.
Lansstyrelsen anger att kommunen behover beskriva och vérdera riskbilden i
och med planarbetet.

Vidare lyfter Lansstyrelsen vikten av att planprocessen vidare hanterar fragor
kring skyfall, dagvattenhantering, strandskydd och ekosystemtjénster.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDINGAR OCH
KONSEKVENSER

Markanvandning

Forutsdttning

Planomradet omfattar all mark frén strandlinjen fram till trottoarkanten intill
riksvdg 49. Planomrédet innefattar livsmedelsbutiken och parkeringen som ar
lokaliserad soder om den. I soder innefattas Torggatan for att kunna séker-
stdlla att fastigheten Orren 6 har kvar sin tillfartsvdg. Marken bestér i ovrigt
till huvuddelen av grasytor med enstaka trid samt bostéder i form av tre rad-
huslangor.

; 'ﬁ“. \ '-l" ‘: A
g planomrddet (Ortofoto: Google Earth, II-

Figur 5: Befintlig markanvdn.dning i och ombkrin
lustration: Tengbom)

Planforslag och konsekvenser

Huvuddelen av planomradet sodra del kommer att bebyggas med bostadshus
eller anvéndas som torgyta samt parkering. I planomradets sddra del mojlig-
gors det dven for centrumverksamhet i bottenplan. Planomradets mest nord-
liga del behalls som parkmark. Strandlinjen och 7 meter in fran den behalls
som en parkremsa dir befintlig gdng- och cykelvég kan bevaras.

Gronyta

Forutsdttning

I planomradets norra del finns 1 dagslaget en park som bestar av gris och en
géng- och cykelvdg som leder ldngs Vittern fran Gota kanal. Inom parkom-
radet finns omkring tio trdd, bade dldre och yngre, och buskar. I den sddra
dnden finns en stenskulptur. Gdng- och cykelvéigen har gatubelysning.

All mark inom planomrédet &r sedan tidigare planlagd och ianspriktagen.

Byggritt i sodra omradet for bostadsdndamal &r idag inte exploaterad och sé-
ledes kan andelen hardgjord yta 6ka i och med planforslaget.
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Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebdr att delar av parkomradet i norr kommer exploateras
som bostader. Av parkomradet &r det cirka 1450 m? som planliaggs som bo-
stdder. Den delen av parkomradet som idag 16per lidngs vattnet bevaras i syfte
att sikerstilla fri passage for allménheten och bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet.

Planforslaget innefattar dven en reglering av exploateringstal ddr max 50 %
av fastighetsarean far exploateras. Bestimmelsen syftar till att reglera bebyg-
gelsens omfattning men kan &ven bidra till en storre andel gronytor inom
kvartersmarken.

Kulturmiljo

Forutsdttning

I néra eller direkt anslutning till planomréadet finns nagra av Sveriges mest
betydelsefulla blastrukturer i form av Vittern och Gota kanal. Lansstyrelsen
pekar ut Vitterns vistra strand som ett omrade diar en mingd lika typer av
fornldmningar kan dterfinnas samt bebyggelse vilken utgér kulturmiljoer som
avspeglar sjons betydelse for méinniskor i alla tider. Klassningen stracker sig
langsmed Vitterns vistra strand i knappt 7 mil. Inom Karlsborgs tétort
stracker sig det utpekade omradet vanligen fran strandlinjen och 100-200
meter indt land. Inom Karlsborg finns ett flertal vdlbevarade byggnader som
ar statliga byggnadsminnen. Byggnationen inom planomradet idag har inte
klassats som bevarandevird och inga fornldmningar har hittats inom omré-
det.

Omkring 300 meter norr om planomradet foljer Gota kanal. Kanalmiljon &r
Sveriges storsta och mest kéinda. Kanalen har teknisk och kommunikations-
historisk betydelse. Under aren 1810 och 1842 anlades kanalen genom grav-
ning, sprangning och byggande av slussar och akvedukter vilket gor den till
ett av de storsta byggprojekten som genomforts i landet. Bade som transport-
led och turistattraktion &r Gota kanal av riksintresse och ett nationellt sérskilt
vardefullt vattenomrade for kulturmiljovard. Langs med kanalen finns flera
kommunala bevarandeomraden vilket paverkar planomradet i fraga. Ekotu-
rism i form av resor till och 1 omradet med kollektivtrafik, cykel, till fots,
med kanot och fritidsbatar pekas ut for bevarande och utveckling i omradet.
Inom planomréadet och i narhet av G6ta kanal planeras utbyggnaden av buss-
hallplats Strommen. Vidare bevaras dven ging- och cykelstraket som 16per
genom planomrédet 1 nordsydlig riktning.

Riksantikvariedambetet har pekat ut omradet Gota kanal med omnejd som
riksintresse for kulturmiljovard (Karlsborg — Vaberget [R 5]) da det bedoms
vara en av landets bést bevarade befdstningsmiljoer frdn 1800-talet. Byggna-
der kopplade till uttrycket for riksintresset pekas ut som speciellt viardefulla.
Féstningen byggdes 1819-1909 och dr av stort intresse bide for internatio-
nell och nationell forsvars- och befédstningshistoria. Riksintresset for fast-
ningen inkluderar béde centralfdstningen vid Vands udde inklusive omradet
utanfor fastningsvallarna med ett stort antal vidlbevarade byggnader sasom
garnisonssjukhuset, kronobageriet och havremagasinet samt byggnadsmin-
nena Vanis fyr och Kungsvillan samt Vabergets hogt beldgna fastning vid
Bottensjons vistra strand. Inga av dessa byggnadsminnen ligger inom plan-
omradet men riksintresset innefattar dirutdver delar av centrala Karlsborg

Planbeskrivning 21 (av 54) Antagandehandling




Detaljplan for Rodesunds torg, Karlsborgs kommun

samt omradet 1 anslutning till G6ta kanal. Inga arkeologiska fynd har tidigare
hittats i omradet och séledes har en arkeologisk utredning inte bedomts vara

nodvindig.

Omkring planomrédet, vilken ligger inom centrala Karlsborg, dr byggnatio-
nen i planomradets omgivning dr av olika funktion och karaktdr. I omgivning
ligger verksamheter och kontor men dven bostadsbebyggelse av olika karak-
tar. Soder- och norrut breder framst villakvarter ut sig. De ar relativt tétbe-
byggda sett till 6vriga kommunen eller utkanten av tdtorten och ar byggda i
1-2 vaningar. Inom 200 meter fran planomradet blandas villabebyggelsen
upp och olika former av ldgenhetshus dr mer frekvent forekommande. Den
dldre lagenhetsbebyggelsen ar lagre och ér ofta forekommen i 2-3 véningars
lamellhus med lokaler i bottenvéningen. Vidster om Storgatan finns tva
punkthus pd 7 vaningar som dr byggda under 2010-talet. Befintliga bostader
inom planomradet skiljer sig fran dvrig bostadsbebyggelse da den bestar av
radhus. Omradets bebyggelse kan séledes inte tillskrivas en entydig struktur
eller skala som sammantaget bidrar till den kulturmiljé runt Vistra Vittern
som ses vara extra bevarandevérd. Bebyggelsen runt Rdesunds torg dr den
hogsta 1 inom centrala Karlsborg.

VILLABEBYGGELSE
1-2 VANINGAR

LAGENHETER | LAMMELHUS
2-3 VANINGAR

LAGENHETER | PUNKTHUS
7 VANINGAR

VERKSAMHETER OCH KONTOR

Antagandehandling
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Figur 6. Bebyggelsestruktur omkring planomrddet (Ortofoto: Lantmditeriets min karta, il-
lustration: Tengbom)

Bebyggelsestrukturen i och runt planomradet priaglas av nédrheten till vatten,
bade i form av Vittern och Géta kanal. Inom omradet finns tydliga siktlinjer
som bidrar till upplevelsen av titortens karaktér som vattennira. Siktlinjerna
gar frimst 1 Ostvastlig riktning fran riksvig 49 mot Vittern.

il
teriets

Lantmad
Min karta, illustration: Tengbom)

Planforslag och konsekvenser

For att bevara karaktéren runtomkring Vatterns véstra strand utifran tillging-
lighet for allménheten samt utsikten mot sjon har bebyggelsen anpassats uti-
fran bade placering och utformning. En bestimmelse som begrinsar markens
utnyttjande finns i plankartan. Den reglerar vart huvudbyggnaderna far place-
ras. Detta for att byggnaderna ska halla tillrackligt avstand mellan varandra
sa siktlinjer behalls. En utformningsbestammelse har dven inforts {or att
varna om siktlinjerna fran bade riksviag 49 och kvarteret Pilen mot Vittern.
Den anger att fasad mot Vittern som léngst fir vara 10 meter per byggnads-
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kropp. I det nordligaste av slippen mellan husen (se figur 7) kan avstandet
mellan huset vid en maximal exploatering som smalast bli cirka 25 meter och
som mest cirka 41 meter beroende pa placering av husen. Slippet ligger i
h6jd med befintlig siktlinje for det s6dra huset inom kvarteret Pilen. Har kan
komplementbyggnad, exempelvis carportar, byggas med en maximal nock-
hojd pé 3 meter. Detta kan péverka siktlinjen fran gatuniva. Sldppet norr om
livsmedelsbutiken kan som smalast bli cirka 9 meter och vid maximal explo-
atering som mest cirka 19 meter. Sldppet som finns 6ver torgen blir som
smalast cirka 15 meter och vid maximal exploatering som mest cirka 23 me-

ter. Utskjutande byggnadsdelar sdsom balkonger, bursprak och fasadpartier
tillats inte skjutas ut over allmén plats GATA och TORG.
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F igitr 8: Siktlinje;” vid efcempel pd exploatering enligt planforslagets reglering (Forslag:
Riktningen arkitektbyrd, illustration: Tengbom).
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dets norra del (Rendering: Ritningen arkitektbyrad)

F. igur 10: Sz;kil-z'}-ajerﬁd:rz rzksvag49 IYI}I’IOI Viittern utzfran éxenipél pd utformning i planomrd-
dets sédra del (Rendering: Ritningen arkitektbyrad)

Utifrén plankartans reglering dr det lampligt att utforma bostadsbebyggelsen
i som lamellhus. Detta ir i linje med en dvervdgande del av det befintliga
flerbostadshusbestandet som finns i planomradets narhet. I omradets sodra
delar dir planforslaget moter framfor allt lamellhus och enbostadshus har en
lagre maximal nockhdjd angivits. I de nordvistra delarna av planforslaget
ligger planomrédet i néra anslutning till fastighet Strommen 1. Fastigheten
omfattas av en géllande detaljplan vilken medger en maximal byggnadshdjd
pa 21,5 meter. Sdledes bedoms en hogre maximal nockhdjd lamplig inom
planomrédets norra delar for att anspela pa kringliggande bebyggelse. For att
inte begrénsa bostidder inom fastighet Strommen 1s utsikt mot Vittern har
maximalt nockhdjd 1 planomridets norra del reglerats till 4 meter ldgre dn
den maximala byggnadshdjd som tillats inom fastighet Strémmen 1. Da plan-
omradet ingdr 1 riksintresset for Karlsborg - Vaberget (R 5) har hdnsyn tagits,
bland annat utifrdn landskapsbilden dir planforslaget ska smélta in i kringlig-
gande bebyggelse sett fran hall. Planomrédets placering intill Vittern innebér
fri sikt fran flertalet platser pa olika sidor av sjon, déribland Vands udde, till
Rodesund bidrar till vikten av en genomténkt utformning av tillkommande
bebyggelse 1 omradet.

Riksintresset for Karlsborg — Vaberget (R 5) innefattar d4ven omradet i an-
slutning till Gota kanal. D& planomradet ligger inom 300 meter fran Gota ka-
nal bedoms nérheten till vattnet och strandlinjen sérskilt viktig. Sledes har
atta meter mellan byggritt och strandlinje planlagts som park for att sdkra
allménhetens tillgang till vattnet. Den strandpromenad i form av géng- och
cykelvig som i dagsldget finns inom planomradet planeras finnas kvar. Bal-
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kong och bursprak tillhérande takdel far 6verkraga allmén plats, men regle-
ras vid gang- och cykelvégen dér balkong och bursprak maximalt far utforas
1,3 meter fran fasadliv och med ldgsta frih6jd for balkong och burspark pa 6
meter. Det torg som planforslaget medger bedoms kunna bli ett positivt in-
slag 1 den kulturmiljé som idag finns och berika upplevelsen runtomkring
Gota kanal. Torget bjuder in till att besdkare fér vistas pd platsen, blir en
malpunkt och en samlingsplats vilket kan locka fler ménniskor till omradet.
De allmédnna ytorna inom planomrédet bidrar, forutom till det sociala livet,
aven till en luftighet i omradet och skapar en buffertzon mellan tillkom-
mande bebyggelse och omradet i Vittern som agerar utlopp frdn Géta kanal.

Figur 11: Exempel pd utformning ddr slippet mellan huskropp och vattenlinje redovisas
(Rendering: Ritningen arkitektbyra)

Bebyggelse

Gestaltning & utformning

Forutsdttning

Befintliga byggnader inom planomradet innefattar tre radhusldngder med to-
talt fyra hus 1 en vaning vardera. Radhusen har alla staket som avskidrmar den
privata fastigheten mot Storgatan och parkomréidet.

Kringliggande lagenhetshus ar utformade som lamellhus alternativt punkthus
1 norr. De dr byggda i tegel eller 1 puts 1 ljusa farger. Utdver det har de sadel-
tak, vissa brutna, i tegel. De flesta av ldgenhetshusen har balkonger dér de
nybyggda punkthusen frimst har indragna inglasade balkonger. Ovriga 13-
genhetshus har utskjutande balkonger med jarnracken. Runt Rodesunds torg
har de flesta ldgenhetshus lokaler 1 bottenvéningarna med skyltfonster som
tacker stora delar av fasaden.

Bebyggelsen i ndromréddet &r sett till titorten i stort bland de mest tétbe-
byggda.

Planforslag och konsekvenser

Planbeskrivning 26 (av 54) Antagandehandling




Detaljplan for Rodesunds torg, Karlsborgs kommun

I planforslaget foreslés att befintliga byggnader inom planomrédet rivs. I
stdllet medges byggnader med nockhdjd pa maximalt 17,5 meter i norr, 15
meter for byggritten direkt norr om torget och 12 meter sdder om torget. En
stegrande hojdsdttning speglar och anspelar pé kringliggande byggnaders
hojder som ar ldgre sdder om och hogre nordvdst om planomradet. For att be-
vara siktlinjerna mellan husen har nockhdjden for komplementbyggnader re-
glerats till maximal 3 meter. Takvinkeln har reglerats pa samtliga huvud-
byggnader inom kvartersmark for bostad minst ska uppné 45 grader. Detta
skapar, till omradet sett, branta hustak som kommer paverka det arkitekto-
niska uttrycket, utéver den mindre paverkan pa utblickbarheten och siktlin-
jerna mot Vittern. I syfte att spegla kringliggande bebyggelses utférande re-
gleras huvudbyggnader fasadbekliddnad till tegel eller puts.

= :f;f_a

F igurr 12: Exempel pa byggnadsvolymer vid maximal utbyggd byggrditt i forhdllande till fas-
tighet Strémmen 1 (Rendering: Ritningen arkitektbyra).

| ——

Figur 13: Exempel pa bebyggelse i forhdllande till Viittern sedd fran norr om planomradet.
(Rendering: Ritningen arkitektbyra).

I planforslaget regleras byggnaders bredd for att kunna bibehélla siktlinjer
mot Vittern och en genomslépplighet for allménheten. Fasad som vetter mot
Vittern far vara som langst 10 meter. For gestaltningen innebér det att hu-
vudbyggnader som uppfors kan utformas som punkthus, alternativt lamellhus
som stricker sig i Ostvéstlig riktning.
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Byggnaders anvindning regleras for att medger centrumverksamhet i botten-
plan pd husen som grénsar till den nya torgytan, vilket kan innebira aktiva

bottenvaningar och uteserveringar.

Wi Qi.‘!
el

Figur 14: Exempel pa byggnadsvolymer vid maximal utbyggd byggriitt och torget sett frdn
Storgatan (Rendering: Ritningen arkitektbyra)

Inom planomrédet finns en livsmedelsbutik. Da planomréadet ar relativt cen-

tralt beldget inom Karlsborg finns det god tillgénglighet till bade offentlig-
och kommersiell service. Livsmedelsbutiken medges en utokad centruman-

vindning i planforslaget vilket 6ppnar upp for alternatlva 16sningar for till
&for varuleveranser och ‘

dagens utformmn
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Fi lgur 15: Sltuattonsplan tillbyggnad lzvsmedelsbutlken (Sktss thnmgen arkztektbyra)

Detaljplanen innebér foljande planbestimmelser

Anviandning av allmiin plats
GATA —tilldmpas for trafik som har sitt mal vid gatan

- PARK - tillimpas for gronomrade som kraver skotsel och som till
viss del dr anlagd. Anvéndningsomradet tillampas for att sdkra all-

ménhetens tillgang till strandomradet.
TORG - tilldampas for alla typer av torg med tillhérande verksamhe-

ter.

Anvindning av kvartersmark
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- B (Bostdider) — Anvands for omraden for olika former av boendeka-
raktar.

- C (Centrumverksamhet) — Omraden som far anvéndas for olika verk-
samheter sdsom handel, service, samlingslokal och jimforliga verk-
samheter. Centrumverksamheten regleras vidare av egenskapsbestim-
melser for att endast tillata verksamhet i bottenplan for att gynna
stadslivet runt torget och centrumkérnan.

- Ty (Busshallplats) — Tillampas for att mojliggora for en anldggning
av busshéllplats.

Egenskapsbestimmelser for allméin platsmark
Stiingsel, utfart och annan utging
- Utfartsforbud — Tillimpas for att reglera var utfart inte far anlédggas.
Bestammelsen anvénds av trafiksdkerhetsskal.

Utformning av allmiin plats
- balkong; och balkong, — For att allméin platsmark ska kunna nyttjas

av allmanheten regleras utformning av bebyggelse som kragar ut 6ver
allmén plats. Balkong och bursprék tillhdrande takdel far 6verkraga
allmén plats pa vissa platser. Léagsta frihdjd for balkong och bursprik
dar ar 6 meter forutsatt att den uppfors pa takdel. Byggnadsdel far dar
ej forses med balkong eller bursprak. Byggnadsdel respektive takdel
definieras pa plankarta enligt illustrationen nedan. Balkong och bur-
sprak far utkraga max 1,3 meter dver allmén plats. P4 vissa andra
platser fér inte utskjutande byggnadsdelar 6verkraga allmin plats alls.

Takdel

Takdel

// Byggnadsdel /// Byggnadsdel |

L L L v

27

Figur 16: takdel respektive byggnadsdel pa byggnader for bostdder (Illustration:
Tengbom)

- gangfartsgata; — Trafik pa géngtrafikanters villkor.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
Begrinsning av markens utnyttjande
- 01 - planbestimmelsen tillimpas for att reglera markens utnyttjande.
Inom egenskapsomradet far mark endast férses med mur. Annan be-
byggelse tillats ej. Detta for att sikra uppforandet av bostadsbebyg-
gelse 1 linje med resultatet frin utredning avseende farligt gods.

- 0, - planbestimmelsen tillimpas for att reglera markens utnyttjande.
Inom egenskapsomradet far mark endast forses med komplement-
byggnad. Bestammelsen syftar till att begransa mojligheten att bygga
mellan huvudbyggnaderna.

Byggnaders anviindning
- 1 — Planbestaimmelsen tillimpas for att reglera byggnaders anvéind-
ning. Egenskapsbestimmelsen innebér att centrumverksamhet endast
tillats 1 bottenplan, detta for att gynna stadslivet runt torget och cen-
trumkérnan.
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Hojd pa byggnadsverk

- Nockhdjd, hy, h,, h; och hy— Nockhojd ar avstdndet mellan medelni-
van som marken har invid byggnadskroppen upp till yttertakets
hogsta del. Inom planomrédet tillats inom sddra delen en maximal
nockh6jd om 14 meter och i norra planomradet tilldts en maximal
nockhdjd om 17,5 meter. Norr om torgytan tilldts en nockh6jd om 15
meter. For byggritt invid befintlig centrumbyggnad (livsmedelsbuti-
ken) tilldts en nockhojd om 12 meter.

- Nockhojd hs— Nockhojd ar avstandet mellan medelnivan som mar-
ken har invid byggnadskroppen upp till yttertakets hogsta del. Planbe-
stimmelsen avser nockhdjden for komplementbebyggelse och tillater
en maximal nockhdjd om 3 meter.

Markens anordnare och vegetation
- my —avser att reglera var bilar far parkeras inom egenskapsomradet
for att 1 sin tur minska incitament for fordonstrafik inom torgomradets
Ostra del.

Markreservat for allmfinnyttiga indamaél
- uy—avser att reservera mark for allménnyttiga underjordiska led-
ningar och sdkra dess lokalisering.

Takvinkel
- 01— Reglerar minsta tilltna takvinkeln for huvudbyggnad om 45 gra-
der for nytillkommande bostadsbebyggelse. Syftet med bestimmelsen
ar att sdkerstdlla bebyggelsens hdjd och for att anpassa tillkommande
bebyggelse till den omkringliggande.

Utformning
- f; - Planbestimmelsen reglerar byggnaders utformning. Fasad som

vetter mot Vittern far som bredast vara 10 meter. Bestimmelsen
tillimpas fOr att sékra siktlinjer mellan befintlig bebyggelse, véster
om planomradet, till Vittern.

- f, — Planbestdmmelsen reglerar utformning av mur géllande hojd.
Muren ska utformas med en hojd mellan 0,6-0,7 meter for att sdkra
god sikt vid gatukorsningen.

Utforande

- by — Nivén pa fardigt golv ska vara lagst +90 meter per byggnads-
kropp. Bestimmelsen tillimpas for att uppna sikerhet for bebyggel-
sen vid en eventuell dversvimning.

Utnyttjandegrad

- ey — Den storsta byggnadsarean i omradet regleras till att maximalt
tilldta en exploatering om 50% av fastighetsarean inom anvéndnings-
omrédet. Planbestammelsen tillimpas for att reglera bebyggelsens
omfattning dar huvudbyggnad {or bostidder amnas uppforas

- e, — Den storsta byggnadsarean i omradet regleras till att maximalt
tilldta en exploatering om 40% av fastighetsarean inom anvéndnings-
omrédet. Planbestimmelsen tillimpas for att reglera komplement-
byggnaders omfattning.
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Villkor for startbesked
- a; — Startbesked far inte ges for bostadsbyggnad forrédn uppforande av
mur i anslutning till riksvég 49 sdkerstallts.

Egenskapsbestimmelse for all allmiin platsmark

Upphévande av strandskydd

Strandskyddet dr upphévt. Strandskyddsforordnandet foreslas bli upphivt
inom planomradet i likhet med dagens situation. Motivet till upphdvandet ar
att planomradet beddms utgdra mark som behovs for tatortsutveckling som
inte kan tillgodoses pa annan plats.

Utformning av allmiin plats
- Utskjutande byggnadsdelar saisom balkonger, burspriak och fasadpar-
tier far ej skjuta ut 6ver allmén plats GATA och TORG. Bestimmel-
sen syftar till att sékerstélla att den allmédnna platsen kan nyttjas av
allménheten.

- For att sdkerstélla en tillfredsstillande dagvattenhantering ska for-
drdjningsmagasin for dagvatten med en volym av 32 m? anldggas
inom allmén plats.

Egenskapsbestimmelse for all kvartersmark

Markens anordnande och vegetation

4 m3 fritt vatten ska fordrojas med 1000 m? fastighetsarea. Bestimmelsen
syftar till att sdkerstdlla en tillfredsstéllande dagvattenhantering.

Skydd mot stérningar

- Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dr >60 dBA ska minst
hélften av bostadsrummen vara vianda mot ljudddmpad sida. For sma
bostdder med boarea max 35 m? giller i stéllet att minst hélften av bo-
stadsrummen ska vara vinda mot ljudddmpad sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens fasad dr >65 dBA. Vid en bygglovspliktig
dndrad anvdndning av en byggnad giller i stillet att minst ett bostads-
rum ska vara védnt mot ljudddmpad sida om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad dr >60 dBA. Med ljudddmpad sida menas fasad som
har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal ljudnivé
nattetid pa hogst 70 dBA Om bostaden har en eller flera uteplatser
ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudnivd. Bestimmelsen syftar till att
reglera utformningen sé att bullervirdena inte dverskrids.

- Utrymning ska vara mojlig bort frén Storgatan

- Inom 25 meter fran planomradesgrins i vést langs Storgatan ska fasa-
der, dorrar och fonster utféras i obrannbart material.

- Ventilation ska vara placerad hogt och i1 skyddat ldge som inte direkt
vetter mot Storgatan. Planbestimmelsen syftar till att minimera ris-
ker 1 hdndelse av incident pa Storgatan (riksvdg 49) vilken &r en utpe-
kad farligt godsled.
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Utforande
- Huvudbyggnader ska ges en fasadbeklddnad i tegel eller puts. Be-
stimmelsen dmnar reglera gestaltning pé tillkommande bebyggelse
for att ta hansyn till befintlig stads-och landskapsbild.

Upphévande av strandskydd

Strandskyddet dr upphédvt inom allmén plats — GATA och TORG. Strand-
skyddsforordnandet foreslds bli upphavt inom planomradet i likhet med da-
gens situation. Motivet till upphévandet &r att kvarteret bedoms utgéra mark
som behovs for titortsutveckling som inte kan tillgodoses pa annan plats.

Offentliga rum

Forutsdttning

Idag finns parkomradet i norr med trdd och en stenskulptur. Narheten till
Vittern och Gota kanal bidrar till att omradet anvdands som rekreationsom-
rade, frimst under sommaren.

Parkeringen 1 planomradets sodra del anvands framforallt for besokare till
livsmedelsbutiken norr om parkeringen alternativt for besokare till verksam-
heterna pé andra sidan Storgatan.

Planforslag och konsekvenser

Parkomradet i norr tas delvis 1 ansprédk som bostad vid planldggning. Det
tydliga straket mellan Karlsborgs norra delar, med bland annat camping och
Gota kanal, bestdr. Det gor det kvarvarande parkomradet till en viktig
entrépunkt in 1 planomrade vid exploatering.

Planforslaget innebdr att nuvarande parkering planldggs som torg for att
skapa en flexibilitet for framtida utveckling av omradet. Torg innefattar
bland annat handel, utskdnkning och allmén kommunikation, men &ven
parkering och normal fordonstrafik om inget annat uttryckt. Dér
fordonstrafik planeras foras fram far trafik finnas pa gangtrafikanters villkor.
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Figur 16: Illustrationen Evarfgreslagen utformning av Rodesunds torg samt parkomrdde
norr om tilltinkt bebyggelse (Illustration: Sweco architects).

For att den tilltdnkta bebyggelsen inom kvartersmark inte ska gora ansprak
pa den allménna platsen regleras mojligheten att lata balkong och bursprak
kraga ut 6ver allmin plats. I parken i norr far balkong och bursprék inte
kraga ut alls och langsmed promenadstraket lings Vittern ar lagsta frihdjd 6
meter.

Avfall

Forutsdttning

Hushéllsavfall fran befintliga bostadshus inom planomradet hdmtas fran karl
for rest- och matavfall 1angs Brogatan.

Planforslag och konsekvenser

I det nya planforslaget ska hantering av avfallsprodukter hanteras inom kvar-
tersmark och utformas med hénsyn till utblickar 6ver Vittern, forslagsvis ge-
nom anldggning av underjordsbehallare. Med underjordsbehdllare avses be-
héllare for hushéllsavfall som toms med kranfordon och som é&r helt eller del-
vis placerad under mark. Regelverk for underjordsbehdllare inom Avfall och
atervinning Skaraborg ska tillimpas vid anldggning av underjordsbehallare.

Geoteknik

Forutsdttning
Omradet domineras av postglacial sand, men i norddst finns morén i dagen.
Jorddjup pé cirka 20-30 meter forkommer.
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En geoteknisk undersdkning genomfordes under augusti 2022. Jordlagerfol;-
den 1 utfoérda borrpunkter bestir 6versiktligt av ytlager i form av fyllning be-
stdende av sand och organiskt material. Jordlagerféljden under fyllningen be-
stod generellt av sand och silt, darefter Overgar jordlagerfoljden till silt av
olika slag (antingen lerig silt alternativt lera), torv/organisk jord/gyttja samt
friktionsjord (troligtvis morén)

Generellt varierar jordens fasthet. Mellan cirka 3-10m under markytan &r jor-
den l6sare lagrad och fran cirka 10 m djup ar jorden fastare lagrad. Sonde-
ringarna har avslutats mellan 6—14 meter under markytan. Djupet till berg har
inte ndrmare undersokts.

Grundvattenytan inom planomradet korrelerar vil med vattennivan i Vittern.

Betréffande ras och skred varierar markytans nivé i omradet mycket lite och
marken dr flack. Bottenstrukturen pa Vittern 1 viken utanfor ar uppmatt med
ekolod och visar att strukturen &r flack och har en medellutning pa mark-
ytan/sjobotten fran den vistliga delen av planomradet och 110 meter ut pa
cirka 2,5 %. Stabilitetsberdkningar har gjorts vilka visar att med dagens for-
hallanden inklusive ny cykelbana é&r totalstabiliteten i planomradet mycket
god (sdkerhetsfaktor 3,0-3,5 erhalls) dér kravet ligger pa 1,7.

Det aktuella omrddet grénsar till en grund vik som ligger skyddad mot vin-
den och Vittern. Séledes ligger omradet skyddat mot kraftiga vagor som kan
orsaka stranderosion. Stranden dr dessutom forsedd med erosionsskydd i
form av block/stenar och stéllvis i den norra delen av en strandskoning.
Ingen synliga tecken pé att erosion forkommer kunde observeras i filt.

Planforslag och konsekvenser

Vid berdkning av 3—4 vaningsbyggnad samt dér foreslagen ny cykelbana an-
laggs erhdlls sikerhetsfaktorer kring 1,5 ddr kravet ligger pa 1,7. Utforda be-
rakningar visar att det dr svart att uppfylla erforderliga krav pa sékerhetsfak-
tor vid grundldggning av 3—4 vaningsbyggnader. Det ska vidare papekas att
palning av byggnaderna okar sédkerhetsfaktorn betydligt.

Vid schaktning skulle det Gverst ske i1 fyllning alternativt mullhaltig jord som
frén cirka 0,5 - 1,0 meter djup 6vergér i naturligt lagrad sand, finsand och
stéllvis silt. Frén cirka 3 4 4 meter 6vergér det 1 1 & 2 meter maktigt lager av
humusjord, torv och véxtdelar. Darunder foljer friktionsjord. Schaktning i
friktionsjord 6ver grundvattenytan kan, enligt handbok Schakta sékert, gene-
rellt utforas med en sléntslutning av 1:1,5. All schakt, framfor allt kring eller
under grundvattennivén dr forenat med svarigheter som till exempel flytjords
problem, sénkning av grundvattennivder samt eventuellt utférande med
spont. Om betydande schaktning ska ske krévs att detta studeras 1 detal;j 1 se-
nare skede. Det ska patalas att eventuell schaktning i torv generellt sett dr
forenat med betydande svarigheter.

Betriaffande grundldggning av flerfamiljshus har ett lager med organisk jord
patriffats i de flesta provpunkter fran 3 - 4 meters djup. Det exakta innehallet
1 detta lager ar ej till fullo faststéllt. Detta lager dr ocksa mycket 16st lagrat. |
tva av dessa provpunkter har forekomst av torv konstaterats. Torv/organisk
jord &r starkt sédttningskansligt vid belastning och varje ytterligare last som
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tillfors kommer att innebdra betydande risk for skadliga sittningar. Sattning-
ars storlek i samband med belastning av torv dr generellt mycket svéra att
uppskatta och berdkna. I ndgra punkter har dven lera patraffats under torvlag-
ret. Forekomst av dessa lager medfor att palning troligen krévs for byggna-
tion, fOr att erhalla en séttningsfri grundldggning. For enklare byggnader
(max 1 vining) som dven kan tila en del séttningar kan grundléggning even-
tuellt utforas ytligt.

Ytlig grundldggning kan var aktuellt om utférande kan ske sé att belast-
ningen vid nivan for det organiska materialet dr noll det vill sdga ingen last
pafors torven. Eventuellt kan ndgon form av kompensationsgrundlaggning
behdva genomforas. Ett alternativt kan ocksa var urgrdvning av torv/organisk
jord, detta innebar dock ett krdvande arbete och innebira hoga kostnader.

Betriffande stabilitet utfordes en kompletterande geoteknisk utredning under
oktober 2022. Den visar att det vid byggnation blir tillfredsstéllande med god
marginal pa grund av flera gynnsamma faktorer: omradet &r relativt plant,
sjobottens lutning dr mattlig, Vitterns niva ar stabil samt erosionsskydd finns
1 strandkanten. En berdkning betrdffande totalstabiliteten pavisar féljande:

e Med planerad uppfyllnad av omradet till nivd + 90 inklusive ny cy-
kelbana é&r totalstabiliteten 1 planomradet mycket god (sdkerhetsfaktor
2,5 erhalls) dér kravet ligger pa 1,7.

e Med berikning av 1 vaningsbyggnad, uppfyllnad till niva +90 samt
ny cykelbana ansitts erhélls sdkerhetsfaktorer kring 2,1 dar kravet
ligger pa 1,7.

Utforda berdkningar visar att erforderliga krav pa sikerhetsfaktorer &r upp-
fyllda vid ytlig grundldggning av 1 vaningsbyggnader i kombination med att
omrddet fylls upp till nivd + 90.

Det ar av vikt att kompletterande geoteknisk undersokning utfors for varje
enskild byggnation i kommande skede.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Forutsdttning

Detaljplanen ligger dikt an Vittern. Dagvatten tar sig via gallerbrunnar ge-
nom dagvattenndtet till tre utlopp ut i Vittern. Dessutom sker direkt ytavrin-
ning till recipienten. Avrinningen for befintlig situation sker generellt fran
vaster till 6ster. Befintliga byggnader ligger nagot hogre och far avrinningen
att ske 1 andra riktningar, men tar sig sedan mot recipienten at ster. Recipi-
enten uppnar god ekologisk status i dagsldget. Den kemiska statusen uppnar
dock ej god status. Enligt miljoméssiga strategier ska en hallbar dagvattensi-
tuation uppréttas. Omradets fororeningsutsldpp far inte forvérras mot befint-
lig situation och péverka recipienten negativt.

Recipienten dr dven dricksvattentdkt och i omradet behdver sikerstillas att
inga forsamringar gors som kan paverka vattentdkten negativt.

Planomradets dagvatten paverkar inte ndgra markavvattningsforetag.

Planbeskrivning 35 (av 54) Antagandehandling




Detaljplan for Rodesunds torg, Karlsborgs kommun

Planforslag och konsekvenser

Rodesunds Torg planeras att exploateras med flertalet bostidder, butikslokaler
och tillhérande parkeringar. Oppna hardgjorda ytor anliggs for att mojlig-
gora torghandel. En viss andel plattsittning kommer att finnas inom omradet.

Enligt berdkningar med avseende pa krav att fordrdja ett 10-arsregn vid ny
exploatering kravs en fordrdjning pa totalt 55 m3 for hela planomradet (ex-
klusive hallplatsen dir projektering redan genomforts av Trafikverket) vilket
regleras i plankartan. D& planomradet dr cirka 1 meter 6ver sjons vattenniva
krévs 16sningar som ger ett grunt utlopp fran fordrdjningslosningen till be-
fintliga utlopp till recipient. Séledes krivs detaljprojektering innan byggna-
tion for att sdkerstélla tillrickliga fall pd ledningar, marktickning samt god-
tyckligt djup pé fordrojnings- och reningsldsningar. Dagvattenhanteringen
bor fordelas jamnt 6ver omrddet, dd markytorna har liknande markhéjder och
inte kan ledas langa strickor, samt att fordréjnings- och reningsanldggningar
inte kan ldggas for djupt pa grund av de hoga befintliga utloppen.

Dagvattnet fran omradet kan fordrojas pé flera olika sétt. Pa grund av befint-
lig byggnation for butiksbyggnaden samt tillhdrande parkering kan dessa
fortsittningsvis vara kopplade till befintlig dagvattenldsning. Ovriga ytor for
planomrddet kraver rening innan utslépp. For resterande ytor inom planomra-
det krdvs rening for att uppna godkénda vdrden (enligt Svenskt Vatten).

Tre fordrojningsmdojligheter har i dagvattenutredningen undersokts narmre
och alla dr mojliga inom planomrédet. Storleken for varje enskild 16sning ér
dimensionerad att klara av hela fordrojningsvolymen, 45 m3, sjélv.

1. Rormagasin: mojliggor en storre andel fritt vatten 1 forhallande till
volymen som anldggningen upptar. Losningen mojliggor dven att ju-
stera var inlopp samt utlopp ska vara, samt ger mojlighet till flera in-
lopp. Rormagasin kompletteras med filterbrunn eller annan renande
anldggning for att minska utsldpp av fororenande &mnen. Forslagsvis
kan fyra anldggningar med rérdimension 400 anvéndas, dér 7 ror
laggs 1 rader med langder pa 14 m. Foljande forslag genererar en for-
drojning pa 45 m?.

2. Makadamdike: mojliggor ytlig avrinning i omradet. P4 grund av liten
nivaskillnad mellan planomradet marknivé och utlopp till recipient
behover diken anldggas grundare dn normalt vilket kraver storre an-
laggningsomraden. Makadam upptar 2/3 av volymen vid fordrojning,
vilket krdaver en anldggningsvolym pa 90 m?. Exempelvis kan diken
utformas till 0,5 meters djup med en sléntlutning pa cirka 1:1, vilket
kréver diken om totalt 250 m. Makadamdiken kan ocksa nyttjas till
rening.

3. Makadammagasin: anldggs under markniva och anvénds till bdde for-
dr6jning och rening. P4 grund av att dessa &r underjordiska krévs dag-
vattensystem, vilket gor att makadammagasin enbart kan anléggas
grunt pa grund av nivaskillnaden som krévs mellan in- och utlopp.
Makadam upptar 2/3 av volymen vid fordrdjning, och med ett berak-
nat magasindjup pa 0,5 meter krivs en vilket kridver en anldggnings-
volym pa 270 m3.
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Dagvattenutredningen utgick fran en tidig skiss som efter samrad och gransk-
ning behdvt revideras. Séledes har framtagna fordrojningsvolymer riknats
om utifran andelen kvartersmark och allmén platsmark som planforslaget
medger.

Reningsanldggningar dimensioneras for att ta hand om 10% av flodet for ett
10-&rsregn for att uppnad reningskrav. En bredd ansluts till reningsanlégg-
ningen for att ta hand om resterande dagvatten. Olika fordrojningslésningar
kan kombineras med varandra for att uppna tillracklig fordrjningsvolym.

Fororeningsberdkningar visar pa dkade fororeningsméngder och koncentra-
tioner genom att befintliga gronytor ersdtts av asfalterade och plattsatta ytor.
Trafik tillhdrande bostader kommer tillatas inom omradet. Fororeningsberék-
ningar for omradet dr gjorda for att pavisa godkinda utsldppsvérden enligt
Svenskt Vattens rekommendationer efter féreslagen nyexploatering, da reci-
pienten Vittern dven anvinds som dricksvattentékt. Fororeningsméingder och
koncentrationer efter rening klarar de krav som syftar till att inte forvérra
omradet efter nyexploatering, samt inte 6verskrida de riktvirden som finns
enligt Svenskt Vatten.

Vitterns vatten kan paverkas av dagvatten fran planomradet. Vittern omfat-
tas av miljokvalitetsnormer for ekologisk och kemisk vattenstatus, vilka visar
att den nuvarande statusen ér god respektive ej god. Det ér dérfor viktigt att
dagvatten fran all bebyggelse, tas om hand och fordrojs och/eller renas sa att
den goda statusen bestar. Dagvattenhanteringen bor utformas med mojlighet
till f6rdréjning och infiltration av vattnet sa att rening sker stegvis innan det
ndr recipienten. I anslutning till parkeringar bor man exempelvis forse dag-
vattenbrunnar med filter som tar hand om olje- och metallrester som skoljs
av bilarna.

Oversviimningar

Forutsdttning

Planomradet ligger vid Vittern vars medelvattenyta ligger pa + 88,5 och
hogsta hogvattenyta pa + 88,95 meter dver havet (MOH), i rikets hojdsystem
RH2000.

Marken i planomradet ligger pd nivaer mellan + 89,7 och + 90,2 meter 6ver
havet, vilket innebér att nuvarande markyta i sina lagsta delar ligger cirka 1,2
meter Over medelvattenytan. Vitterns hogsta uppmétta vattenniva ar + 88,95
vilket innebdr att den ldgsta marknivan ligger 0,75 meter 6ver Vitterns
hogsta uppmatta niva.

Markytan inom kvarteret dr forhéllandevis plan och inslaget av friktionsjord
pa olika nivaer bedoms innebira att marken inte dr skredbenédgen.

Den globala uppviarmningen innebdr att 4ven vattenytan i stora sj0ar paver-
kas 1 viss grad genom att varmare vatten tar storre plats. Klimatforandringen
kan dven leda till mer nederbord bade totalt och under kortare tidsperioder.
Vittern lutar ner mot Jonkoping dé landhdjningen dr minst i den sddra delen.
Vattennivan berdknas for ndrvarande stiga med cirka 1,4 mm/ér vid Jonko-
ping vilket ungefdr motsvarar landhdjningen vid Motala. Med dagens takt
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skulle detta innebéra cirka 14 cm om hundra ar 1 Jonkopingsomradet. I Karls-
borgsomradet bedoms att vattennivan for ndrvarande, i likhet med Motala,
sjunker nagot med hansyn till de samlade effekterna av uppvarmning, neder-
bord och landhdjning. SMHI anger dven att temporart hoga vattenstdnd kan
undvikas 1 Vittern genom 6kad tappning genom Roxen, vilket for Karlsborgs
del bedoms innebéra att vattennivan kan héllas relativt konstant dven 1 fram-
tiden.

I Vitternvardsforbundets rapport 110 redovisas en beddmning av hur klima-
tet paverkar Vitterns vattenstdnd fram till 2099. I rapporten ségs bland annat
foljande. ”Det stora flertalet av klimatscenarierna pekar pd’en minskning av
de framtida naturliga vattenstanden, bade vad gdller medel-, min- och max-
vattenstand.” Ett skél till denna slutsats dr att den forvintade 6kningen av
nederborden motverkas av ett forvéntat varmare klimat med hdgre avdunst-
ning.

Planforslag och konsekvenser

Vid kraftigare regn én det dimensionerande 10-drsregnen kommer vattnet
inte kunna avledas tillridckligt snabbt via det planerade dagvattensystemet 1
planomréddet. Planomradet for R6desunds Torg har en lutning 4t dster och le-
der vatten som inte far plats i dagvattensystemet direkt mot Vittern. Savida
inte sdnkning gors av omréadet vid nybyggnation kommer vattnet avledas mot
ndrmsta recipienten Vittern utan att versvimma byggnationer nedstroms
planomradet. Hojdséttning av omradet kraver lutning at dster for att inte
skapa instingda omraden som riskerar leda vatten at véster eller in pa andra
omréden.

Marken inom delar av kvarteret behover fyllas upp for att tillrdcklig sdkerhet
mot dversvimningar vid hdga vattenstand 1 Vittern ska uppnés. Bostadshu-
sens fardiga golv bor inte 14ggas ldgre dn cirka + 90 - 90,3 meter dver havet
och 1 miljohus inte ldgre dn cirka + 90,0 meter 6ver havet. Marken kring hu-
sen inom kvarteret bor inte ldggas ldgre &n cirka + 90,0 meter 6ver havet. Da
finns d&ven marginal att drénera kring husen utan att pumpa vattnet. Dréne-
rande ingrepp far inte ske pa ldgre niva dn + 89,0 meter over havet. Det ar
dock lampligt att som en extra forsiktighetsatgird leda draneringsvattnet via
en pumpbrunn med mojlighet att lyfta vattnet om det skulle uppsté extrema
véidersituationer.

Grundvatten

Forutsdttning

Grundvattennivén 1ag vid undersdkningstillfillet pa cirka + 88,6 MOH.
Grundvattennivén foljer vattenstandet 1 Vittern. Vid hogsta hogvattenyta i
Vittern kan grundvattennivan inom planomradet forvintas ligga kring + 89,4
MOH.

Planforslag och konsekvenser

Drénering kring hus och anldggningar méste ske s att grundvattenytan inte
sdnks och orsakar sittningar i ndromradet. Den bor ocksé ldggas pa en niva
som innebdr att avrinning helst kan ske utan pumpning. Kompletterande geo-
tekniska utredningar som visar hur detta ska utformas i detalj kan behovas tas
fram 1 projekteringsskedet.
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Sociala perspektiv

Barnperspektiv

Detaljplanen kan komma att innebéra paverkan ur ett barnperspektiv. Plan-
forslaget kan innebéra en 6kad méngd trafik till och fran omradet i och med
utvecklad centrumverksamhet och 6kad andel bostdder i omradet. Detaljpla-
nen innebar dven att markanvandning for allméin gronyta sdkras. Planomradet
ar lokaliserat invid god gang- och cykelinfrastruktur vilket innebér att barn
och unga pa egen hand kan ta sig till berdrda aktiviteter och mélpunkter pa
ett sdkert sétt. Vid utvecklingen av allminna ytor, samt ytor mellan bostads-
husen &r det viktigt att ta hdnsyn till barn och ungas forutséttningar.

Det &r inte troligt att planens genomforande kan komma att paverka barnper-
spektivet mer dn ett nollalternativ, utifrin att den befintliga markanvénd-
ningen medger bostédder och rekreationsytor.

Jamstilldhet

Planforslaget mojliggor anlédggning och utveckling av nya métesplatser bade
1 parkmark och vid torg- och verksamhetsytor. Dessa allmédnna ytor kan med
fordel utvecklas med fokus pé trygghet och jaimstélldhet for att skapa en kva-
litativ stadsmiljo.

Planomradet &r beldget inom centrala delarna av Karlsborg vilket medfor att
det finns god tillgdnglighet till kollektivtrafik och géng- och cykelvégar.
Detta underléttar for oskyddade trafikanter att rora sig mellan olika delar av
titorten, bade dldre och yngre.

Halsa och sakerhet

Ledningar

Inom omradet finns idag inga hégspanningsledningar som paverkar hélsa och
sdkerheten.

Fororenad mark

Det finns inga kidnda markfororeningar i kvarteret. Det finns inte heller an-
ledning att misstanka markfroreningar inom omradet, da tidigare verksam-
heter inom kvarteret inte haft fororenande karaktir. Ingen riskklassad verk-
sambhet finns inom eller i anslutning till planomrédet.

Om markfororeningar trots allt patréffas vid till exempel schaktarbeten ska
detta anmélas till kommunens miljokontor f6r beslut om lamplig &tgérd.

Buller

Planomradet pdverkas dels av olika typ av buller. Nérheten till Storgatan med
dess fordonstrafik genererar tillviss del buller inom planomradet. Dessutom
ligger planomradet inom Forsvarsmaktens influensomrade dé de kan paver-
kas av skott- och flygbuller fran skjutfdlt och flygplats. Forsvarsmaktens
grundinstdllning &r att ingen ny bostadsbebyggelse eller annan stérningskéns-
lig bebyggelse (ex. utbildnings- och vardlokaler) ska planeras inom omraden
som berédknas utsittas for buller frén skjut- och springverksambhet eller flyg-
verksamhet som 6verskrider rekommenderade riktviarden. Detta dd det riske-
rar att patagligt skada riksintressen for totalforsvarets militdra del. For att
kunna bedéma om och i sé fall hur ett genomforande av planforslaget ger
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konsekvenser for Forsvarsmaktens fortsatta verksamhet har en konsekvens-
beskrivning for bostadsbebyggelse. Konsekvensbeskrivningen visar att fore-
slagen anvindning av omradet kan likstéllas med den anvindning som be-
fintliga detaljplaner tilliter vilka inryms inom géllande tillstdnd. Lansstyrel-
sen tillsammans med Forsvarsmakten har konstaterat utifran den konsekvensbe-
skrivning som tagits fram att detaljplanen inte bedoms medge en storre omfatt-
ning bostdder dn befintliga forutsittningar. Las mer under avsnitt Férsvarsmak-
ten.

I och med planarbetet har en bullerutredning for trafikbuller kopplad till
Storgatan tagits fram. Nedan sammanfattas utredningens resultat.

For bostdder géller foljande riktvérden for buller frén spar- och végtrafik.
3§ Buller frdn spartrafik och vigar bor inte 6verskrida:
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBa ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en saddan ska anordnas i anslutning till byggnaden
For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller istéllet for vad som anges 1
forsta stycket att bullret inte bor dverskridas 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid
bostadsbyggnadens fasad.
4§ Om ljudnivan som anges ovan dndd overskrids bor:
1. Minst hélften av bostadsrummen 1 en bostad vara vinda mot en sida
dér 55 dBA ekvivalent ljudnivd inte dverskrids vid fasaden, och
2. Minst hélften av bostadsrummen vara vidnda mot en sida dédr 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22:00 och 06:00 vid fasa-
den.
5§, om ljudnivdn om 70 dBA maximal ljudnivd som anges i 3§ forsta stycket
2 4nda Overskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer dn 10 dBA max-
imal ljudnivan gem ganger per timme mellan kl. 06:00 och 22:00.

Utifrén berdkningar, som forhallits till géllande riktvarden, kan det konstate-
ras att den ekvivalenta ljudnivan vid samtliga bostaders fasader ligger under
riktvirdet 60 dBA. Samt att ljudnivan ligger under riktvdrdena for bade ekvi-
valent och maximal ljudniva pa tillrackligt stora ytor utomhus for att mojlig-
gora anldggning av uteplats. Sdledes uppfyller planforslaget géllande riktlin-
jer for buller fran spér- och vigtrafik utan atgiarder. Darmed kan planforsla-
get anses lampligt utifrén bullerhdnsyn.

Farligt gods

Planomradet ar beldget dster om riksvag 49 som ér en sekundérvig for trans-
porter av farligt gods. Enligt Lénsstyrelsens riskpolicy ska riskfragor beaktas
vid fysisk planering inom 150 meter fran transportled for farligt gods. I och
med denna policy har en riskutredning tagits fram parallellt med planarbetet.
Nedan sammanfattas rapportens resultat.

Vid riskutredning for fysisk planering skiljs det pd individrisk och samhélls-
risk. Individrisken &r risken f6r en person att omkomma i en olycka nér per-
sonen befinner sig pa en specifik plats i ndrheten till en riskkélla. Samhills-
risken dr ett matt pd hur stora olyckor en riskkélla kan orsaka, vilket beror pé
riskkéllans farlighet och pa hur ménga manniskor som brukar befinna sig vid
riskkéllans omgivning.
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Planomradet ligger i direkt anslutning till riksvdg 49 och det enda som skiljer
korbanan och omradet &r en cirka 2 meter bred gdng- och cykelvég.

For att kunna bedoma konsekvenserna i omradet av en eventuell olycka med
farligt gods har en uppskattning av det genomsnittligt totala antalet manni-
skor som kommer att befinna sig i omradet. Av de boende antas hélften vara
pa plats dagtid (06—18) och alla under nattetid (18-06). Andelen inomhus pa
dagen antas schablonmaissigt vara 93% och andelen inomhus pa natten antas
vara 99%. Resterande personer befinner sig utomhus. Sammanfattningsvis
gors foljande antaganden for riskutredningen:

Tabell 2. Antal personer ndn/arande

Dagtid Mattetid

Inomhus Dag (06-18) Utormhus Dag (06-18) Imombus natt (18-D&) Utormbhus nati (18-06)
Mytt bostadsomrade 57 4 120 1
Mya affarsiokalar ¥ 1 4 1
Toraytastrandpromenad’ 0 10 a 3
i
Belintlig byggnad stder 4 1 7 1
Beditlig byagnad 27 b i 1
livamedelshutik
Tatalt 97 21 139 7

1 tabellen ovan anges antalet ndrvarande personer vid planomraddet. En osdkerhetsanalys
har genomforts i utredningen med 25% fler personer ndrvarande dn vad som anges i tabel-
len ovan.

Riksvdg 49 ér en rekommenderad sekundérvég for farligt gods. Utifran upp-
gifter fran Myndigheten f6r Samhéllsskydd och beredskap (MSB) och Trafi-
kverket har det berdknats att antal transporter av farligt gods ar cirka 18 000
transporter/ar.

Tabell 3. Antal férvantade transporter ar 2040 med farligt gods pa vég 49 enligt MSB och nationellt genomsnitt.

Klass MSB Nationellt genomsnitt Anvint i
riskberidkningarna

1 Explosiva dmnen 51 48 51

2.1 Brandfarliga gaser 0 850 100

2.2 Ej brandfarliga eller giftiga gaser 230 2700

2.3 Giftiga gaser 0 6 1

3 Brandfarliga vitskor 750 8700 4725

4 Brandfarliga fasta &mnen 64 470

5 Oxiderande &mnen 0 440 100

6 Giftiga dmnen m m 1 1200

8 Fratande @mnen 1700 2400

9 Ovriga farliga &mnen 1 880

Totalt 2800 18000

Tabellen ovan redovisar antalet forvintade transporter med farligt gods pd riksvig 49 for ar
2040.

Gillande individrisken visar utredningen att individrisken ligger pa en accep-
tabel niva inom hela planomradet. Avseende samhéllsrisken visar utred-
ningen att samhallsrisken ligger i nedre delen av ALARP omrédet, vilket in-
nebér att skyddsédtgiarder som dr tekniskt genomforbara och ekonomiskt rim-
liga ska genomforas.
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Figur 17: Samhdllsrisken for planomradet. Desto rédare omrddet dr, desto hogre dr sam-
héllsrisken (Illustration: Norconsult).

De dimensionerade olyckorna for berdkningsresultatet dr de som innehaller
brandfarliga vitskor. I berdkningarna har det forutsatts att vétskorna inte rin-
ner ner mot den nya bebyggelsen. Om vitskorna rinner ner mot omradet
kommer effektomrédena for dessa olyckor forflyttas och risknivan okar. For
att berdkningsresultatet ska gélla maste darfor planomradet utformas sé att
vétskorna stannar kvar vid vigkantens ndromrdde. Ett forslag pa dtgird kan
vara en mur med tét underkant s att vitskorna stannar kvar inom vigomra-
det. Skyddsatgédrder som minskar risken att brandfarliga vétskor sprider sig
till bebyggelsen géller 1 den norra delen. Muren ska dven utformas for att
klara av mekanisk paverkan fran avdkande fordon. I den sddra delen ar av-
standet mellan vig och ny bebyggelse tillrickligt som skyddsétgard.

Utover ovan beskrivna skyddsatgirder foreslas i riskutredningen dven fol-
jande skyddsatgérder for ny bebyggelse:
e Utrymning bor vara mojlig bort frén Storgatan
e Ventilation bor placeras i ett hdgt och skyddat ldge som inte direkt
vetter mot Storgatan
e Fasader inklusive dorrar och fonster som vetter mot Storgatan och
som ligger ndrmare dn 25 meter bor utforas i obrannbart material.

Eftersom risknivan ligger i den nedre delen av ALARP-omradet bedoms det
inte vara rimligt att krdva skyddsétgdrder pa befintlig bebyggelse.

Forsvarsmakten
Forutsdttning
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Karlsborgs titort har en hog militir nirvaro. Forsvarsmaktens huvuduppgift ar
enligt forordning (2007:1266) med instruktion for Forsvarsmakten att forsvara
Sverige mot ett vipnat angrepp. I detta uppdrag ingér att Forsvarsmakten ska
framja Sveriges sdkerhet och kunna hdvda Sveriges territoriella integritet. For att
kunna verka i enlighet med detta uppdrag behdver det sékerstillas och skapas
forutsittningar for myndigheterna inom totalforsvarets militdra del att bedriva
verksamhet 6ver tid pa bland annat 6vnings- och skjutfilt, flyg- och marina 6v-
ningsomraden, flygbaser, flygflottiljer, marinbaser. Dértill behover mojligheter
att nyttja bland annat anldggningar, tekniska system och omraden for forsvars-
planering sédkerstéllas.

Planomréadet berdrs av fyra olika riksintressen for totalforsvarets militéra del.
Av 3 kap 9 § miljobalken foljer att mark- och vattenomraden som &r av riksin-
tresse pa grund av att de behovs for totalforsvarets anldggningar ska skyddas
mot atgirder som patagligt kan forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet av anldgg-
ningarna.

Den omgivningspaverkan fran riksintressena som paverkar aktuellt planomrade
ar buller fran Forsvarsverkets Materialverks (FMV) verksamhet samt Krak
skjutfdlt vilken &r ett utpekat riksintresse inom Karlsborgsomrddet. Planomradet
berdknas utséttas for bullernivaer fran skjutféltets dimensionerande verksamhet
som dverskrider 95 dBC, Lx fran grovkalibrig ammunition. Dessa nivaer over-
skrider gillande riktvédrden for buller vid bostdder (regeringens beslut 1998-04-
06, dnr F6 98/928/MIL).

Planforslag och konsekvenser

Planomradet omfattas av tva géllande detaljplaner vilka bada medger bosti-
der. Vid planldggning av en ny detaljplan ar det av vikt att undersdka paver-
kan pa Forsvarsmaktens mojlighet att utva sitt uppdrag inom tétorten. Uti-
fran riksintresset for Forsvarsmaktens influensomrade: Karlsborgsomrade
och Roknedarna behover planforslaget 1amplighet provas da bostdder, cen-
trumverksamheter och torghandel alla dr anvdandningar som genererar ménni-
skor till platsen.

En konsekvensbeskrivning har tagits fram 1 syfte att utreda paverkan pa riks-
intresse for totalforsvarets militidra del. Konsekvensbeskrivningen visar att
planerad bostadsbebyggelse inryms inom vad géillande detaljplaner medger.
Saledes bedoms planforslaget kunna anpassas till den grad att den inte med-
ger en storre omfattning bostadsbebyggelse dn av befintliga forhallanden
medger.

Gator och Trafik

Fordonstrafik

Forutsdttning

Riksvig 49 gar genom Karlsborgs centrum och har karaktiren av en stads-
gata med ett antal direktutfarter frén intilliggande fastigheter. Végen ér re-
kommenderad sekundir vig for farligt gods och ingér 1 vignétet for tung tra-
fik och funktionellt prioriterat vignét for bdde néringslivets transporter och
végar, som sarskilt viktiga for arbets- och studiependling.

Trafikverket miter regelbundet trafikflodet pa riksviag 49 inom atgérdsvals-
studiens omrade; vid Vitternvagen och i1 hjd med Blomstergatan. Vid Vit-
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ternvédgen ligger sedan 2006 arsmedelsdygnstrafiken pa cirka 7000 fordon
hogsdsong och ner till cirka 5500 fordon under ldgsdsong. Andelen tung tra-
fik under hogsédsong ar cirka 10 % vid punkten. Ként ar ocksa att en hel del
farligt gods passerar genom Karlsborg, bland annat frin Nammo Vanésver-
ken, vid fastningsomradet, som tillverkar ammunition.

Planforslag och konsekvenser

I statistik frén statistiska centralbyran (SCB) kan man utldsa att i Karlsborg
ar det totala bilinnehavet cirka 0,6 bilar per invanare. SCB anger dven att det
genomsnittliga hushéllet bestér av cirka 1,45 personer per hushéll i flerbo-
stadshus 1 Karlsborg.

Planforslaget innebér att bostdder samt viss centrumverksamhet kan komma
att utvecklas pa platsen. Vid maximalt nyttjande av byggritten medger pla-
nen for cirka 70 boendeenheter. Om SCBs statistik for hela Karlsborg skulle
stimma dven for tillkommande bebyggelse pa Rodesunds torg kan 102 per-
soner komma att bo 1 omradet och 60 parkeringsplatser behdvas

Med ovan beskrivet antagande om andelen boende och bilinnehav kan man
anta att det kommer genomforas cirka 120 fordonsrdrelser till och frén omra-
det varje dag (till och fréan planomradet). Dessa fordonsrorelser dr utspridda
over dygnets alla timmar, men troligen fraimst koncentrerade till morgon (kl.
06-10) och kvéll (16-19) utifran att de boende férdas till och fran arbete
och/eller skola. Da planomradet dr centralt beldget och har god tillgédnglighet
till dels ging- och cykelvégar och dels kollektivtrafik, kan andelen fordons-
rorelser antas vara ndgot ligre dn 120 fordonsrorelse/dygn.

Utifrén forutsittningarna beskrivna ovan antas planforslaget inte innebéra en
for stor trafikalstring och ett genomforande av detaljplanen anses marginellt
paverka angransande och intilliggande infrastruktur.

I och med planforslaget medges en utdkad byggritt for den livsmedelsbutik
som ligger inom planomradet. Detta gor att livsmedelsbutiken har mojlighet
att bygga om sin varulastbrygga norr om befintlig lastbrygga vilket skapar en
mer trafiksdker 16sning 1 nidrheten av torget. For att sékerstédlla utformningen
av gaturummet och lastbryggan har en testsimulator anvénts i planarbetet for
att visa hur en lastbil kor inom tilltankt planomrade. Planomradet har utfor-
mats fOr att en 12 meter lang lastbil ska kunna ta sig fram till lastzonen ge-
nom att kora in i omréadet via tillfartsvigen norr om livsmedelsbutiken.
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Gang- och cykeltrafik

Planomradet ligger strategiskt beldget 1 anslutning till Karlsborgs tétorts
ging- och cykelvégnit. I angrinsning till omradet passerar cykelleden Karls-
borgsslingan som forbinder Karlsborg med delar av Skaraborgs cykelleder.
Det befintliga gdng- och cykelvégnitet forbinder dven Karlsborgs tétorts
norra och sddra del.

Figur 19: Gdng—
nella vigdatabas).
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Figur 20: Cykelslingor som forbinder delar av Skaraborg (Karta: Skaraborgsleder.se).
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Kollektivtrafik

Haéllplats Gota kanal trafikeras av linje 400 och 401 mellan Karlsborg och
Skovde. Linjerna har avgang ungefar varje halvtimme under dagtid och en
gang i1 timmen under kvéllstid. Glesare turtithet forekommer sena kvallar
och helger. Linje 420 avgar med ett tiotal turer dagligen mellan Karlsborg
busstation och Sétra. Dessa tre busslinjerna stannar pé hallplats Stréommen
vars ena héllplatsldge ligger inom planomrédet.

Hallplatsen har nyligen bytts ut med bussficka i bdda korriktningarna och
markbeldggning for tillgdnglighetsanpassning.

Parkering

Inom planomradet finns idag en parkeringsplats for att tillgodose behovet av
parkeringsplatser for intilliggande centrumverksamheter. Parkeringsplatsen
har idag cirka 37 parkeringsplatser.

Karlsborgs kommun har idag inte ndgon antagen parkeringsnorm varpa pla-
ceringsbehovet har ftt analyserats for det planspecifika fallet. D4 planomré-
det ar lokaliserat centrala i Karlsborg och det fridmst dr aktuellt att bebygga
omradet med flerbostadshus har analysen begrénsats till att endast omfatta
flerbostadshus och inte villabebyggelse.

Enligt statistik frdn SCB anges att 1 Karlsborg &r det totala bilinnehavet cirka
0,6 bilar per invédnare. SCB anger dven att det genomsnittliga hushallet bestar

av cirka 1,45 personer per hushall i flerbostadshus 1 Karlsborg.

Planforslaget innebér att viss centrumverksamhet kan komma att utvecklas
pa platsen, men 1 begrdnsad utstrackning. Befintligt antal parkeringsplatser 1
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ndromradet anses darfor vara tillrackligt. Vidare innebér planforslaget att bo-
stader kan komma att utvecklas pa platsen. Vid maximal nyttjande av bygg-
ratten medger planen cirka 70 boendeenheter. Detta innebédr med ovan be-
skrivna antagande om bilinnehav och hushallssammansittning att cirka 102
personer kommer att bo i omradet och ett behov av 60 parkeringsplatser. D&
planomrédet dr centralt beldget och har god tillgénglighet till dels gdng- och
cykelvégar och dels kollektivtrafik, kan parkeringsbehovet antas vara nagot
lagre.

Behovet av parkering ska tillgodoses inom den egna fastigheten. Det kan
dven vara mojligt att samnyttja parkeringsplatser om sddant finns tillgdngligt
inom skiligt gdngavstdnd. For att minska parkeringsbehovet kan vissa kom-
pensationsétgdrder utforas, sasom mojliggora for cykelparkering, bilpool,
etc.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns tillgéngligt inom planomra-
det och anvénds av befintliga bostdder. Ingen fordndring planeras.

El & IT- infrastruktur
Planomradet ar idag kopplat till el- och fiber via Vattenfall AB samt via
Karlsborgs energi.

Planforslaget innebar att det kan krdvas viss omldggning av ledningar for att
tillgodose behovet av el och fiber till de nya byggnaderna. Fastighetségare
ansvarar for kostnader for omlaggning av ledningar.

Uppvarmning

I nérhet till planomridet finns anslutning for fjarrvirme. Rekommendatio-
nerna dr att uppvarmningen av byggnaderna sker via fjarrvarme. Fastighets-
dgaren ansvarar for anslutning till lamplig uppvarmningskalla.

Strandskydd

Da en ny detaljplan upprittas aterintrader strandskyddet och behdver ompro-
vas enligt MB 7 kap 13-18 §§, som generellt dr 300 meter fran Bottensjon
och Rddesund samt 300 meter fran Vittern.

I och med planarbetet har en lokaliseringsutredning framarbetats for att ut-
reda alternativ lokalisering av bostadsbebyggelse i Karlsborg. I lokaliserings-
utredningen har fem olika omraden analyserats och utvérderats utifran be-
domningskriterierna; planeringsforutsattningar, markforhallanden, kommuni-
kation, infrastruktur och service samt mojlighet till exploatering. Resultatet
frdn genomford lokaliseringsutredning visar att aktuell lokalisering enligt
planforslaget utgor den plats som ér bést lampad for utveckling enligt detalj-
planens syfte.

Strandskyddsforordnandet foreslés bli upphédvt inom planomradet i likhet
med dagens situation. Motivet till upphdvandet ér att kvarteret bedoms ut-
gora mark som behovs for tatortsutveckling som inte kan tillgodoses pé an-
nan plats.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som behdvs for att 4stadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Planférfarande

Planarbetet bedrivs genom ett standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900) regler for standardforfarande.

Tidsplan

Nedan redovisas en preliminér tidsplan for den process detaljplanen genom-
gér;

Samrad 1:a kvartalet 2022

Granskning 4:a kvartalet 2022

Antagande 1:e kvartalet 2023

Laga kraft Tidigast 1:e kvartalet 2023

Genomférandetid

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner férses med en genomforandetid
pa minst fem ar och hogst femton ar. Genomforandetiden for detaljplanen ar
tio &r och rdknas frin den dag da beslutet om antagande vinner laga kraft.

Genomforandetiden dr den tid inom vilken planen &r tankt att genomforas.
Den visentliga rittseffekten dr att markdgaren under genomforandetiden har
en ekonomisk garanti for att kunna utnyttja planens byggritter. Om kommu-
nen inte dndrar eller upphéver planen efter genomforandetidens slut, fortsat-
ter den att gilla och ge byggritt som tidigare. Efter genomforandetidens ut-
gang finns en storre mojlighet att ersitta, dndra eller upphiva planen om sa
beddms ldmpligt, eftersom de outnyttjade réttigheter som uppkommit genom
planen inte ldngre dr “ekonomiskt garanterade”.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Planforslaget berors av fastigheterna Pilen 1 — 15 och Rédesund 5:1.

Rodesund 5:1 och Rodesund 6:1 dr kommunalt dgda fastigheter. Resterande
fastigheter som berors av planforslaget ar privatigda. Pilen 15 dgs av byggfo-
retaget Wennergrens och Pilen 1-14 dgs av Karlsborgsbostider.
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Figur 21: Andelar som dgas av olika fastighetsdgare. Planomrddet illustreras av en vit-
streckad linje. Inom den gront markerade ytan dgs marken av Karlsborgsbostdder och inom
den bld ytan iigs marken av Wennergrens. Ovrig mark inom planomrddet dgs av Karlsborgs
kommun (Karta: Lantmdteriet Min karta, illustration: Tengbom).

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Planforslaget har upprittats av konsult anlitad av Karlsborgs kommun. Kom-
munen uppgift dr att vara planhandldggare. En avsiktsforklaring har upprét-
tats mellan Karlsborgs kommun, J. Wennergren Byggnads AB samt Karls-
borgsbostider AB om framtagande av ny detaljplan samt genomférande av
exploatering av omradet kring Rodesunds torg som omfattar fastigheterna Pi-
len 1-15 samt del av Rédesund 5:1.

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Trafikverket dr ansvariga for ut-
byggnaden och underhill av busshallplats markerad som T, i plankartan. En-
skilda fastighetsidgare ansvarar for genomforandet inom kvartersmark.

Fastighetskonsekvenser
I och med planforslaget kommer fastighetsindelningen att foréndras.

Konsekvenserna for fastighetsindelningen &r att samtlig allmén platsmark,
enligt planforslaget, kommer 6verforas till den kommunala fastigheten
Rodesund 5:1. Efter att detaljplanen har antagits kommer en fastighetsregle-
ring genomforas och nya fastigheter kommer att bildas utifrin den nya detalj-
planen enligt figur 22. Exploatdrerna dverldter mark for allminna platser till
kommunen. Kommunen 6verlater kvartersmark till exploatérerna.
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Ansvar och bekostnad av den initiala fastighetsregleringen, som sker i sam-
band med planforslagets laga kraft regleras genom avtal mellan Karlsborgs
kommun, Wennergrens och Karlsborgsbostdder. For 6vrig fastighetsreglering
efter den initiala fastighetsregleringen ansvarar och bekostas av berord fas-
tighetsédgare for.

Fastighet Konsekvenser

Rodesund 5:1 Mindre del av fastigheten 6verfors
till fastighet for kvartersmark och
bostadsandamal.

Fastigheten kommer att utdkas och
mark inom Rddesund 6:1 6verfors
till fastigheten Rodesund 5:1 samt
del av Pilen 1, 2, 6, 10 och 15. All
allménplatsmark inom planomradet
overfors till fastigheten Rodesund
5:1 vilken kvarstar i kommunal 4go.

Rdédesund 6:1 Mark som ingér i fastigheten over-
fors till fastigheten Rodesund 5:1.
Pilen 1,2, 6 och 10 Del inom berdrda fastigheter dr

planlagda for allmin gata och over-
fors till den kommunala fastigheten
Rodesund 5:1.

Pilen 1-13 Mark inom fastigheterna Pilen 1-13
sammanliggs tillsammans med del
av Rddesund 5:1 och del av Pilen
15 och bildar en ny fastighet for bo-
stadsdndamaél.

Pilen 14 Fastigheten kommer att utokas da
mark inom Roédesund 5:1 dverfors
till fastigheten Pilen 14.

Pilen 15 Del av fastigheten avstyckas for att
bilda en ny fastighet for bostadsén-
damal. Del av fastigheten som inte
inkluderas 1 bostadsfastigheten
kommer Overforas till fastigheten
Rdodesund 5:1.

Avtal

Kommun har i samverkan med fastighetsdgarna Wennergren och Karlsborgs-
bostdder ingatt ett planavtal med avsikt att ta fram en ny detaljplanen som
syftar till att mojliggora en utveckling av bostéder vid Rodesunds torg med
inslag av centrumverksamhet och torghandel. Detaljplanen syftar dven till att
sakerhetsstélla allmén platsmark invid strandkanten samt tillgodose behovet
av parkeringsplatser.

En avsiktsforklaring har uppréttats mellan Karlsborgs kommun, J. Wenner-
gren Byggnads AB samt Karlsborgsbostdder AB om framtagande av ny de-
taljplan samt genomforande av exploatering av omradet kring R6desunds
torg som omfattar fastigheterna Pilen 1-15 samt del av Rodesund 5:1. I av-
siktsforklaringen framgér att markdverlatelse avses att géras genom att:
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e Exploatorerna dverlater mark for allmén plats till kommunen
e Kommunen dverlater kvartersmark till exploatérerna

Vidare framgar det i avsiktsforklaringen att exploatdrerna och kommunen
gemensamt ska uppritta en huvudtidplan for hela exploateringen.

Markoverlatelsen kommer att foregds av en oberoende védrderingsman som
parterna i avsiktsforklaringen gemensamt utser. Varderingsmannen kommer
dven att vdrdera parternas nya fastighetsinnehav med de byggritter som till-
skapas genom planforslaget. Denna virdering kommer ligga till grund for er-
sdttningen mellan parterna i den framtida markdverlatelsen.

Efter att detaljplanen har antagits kommer RN it
en fastighetsreglering genomforas och nya o : %o@@ 17
fastigheter kommer att bildas utifran den nya s
detaljplanen enligt illustrationen till hoger.
Exploatorerna dverlater mark for allminna
platser till kommunen. Kommunen &verléter
kvartersmark till exploatdrerna. De bla mar-
keringarna avser fastigheter som kommer
forvérvas av Karlsborgsbostidder. Roda mar-
keringar avser fastigheter som kommer for-
védrvas av Wennergrens. Byte och dverforing
av mark mellan fastighetsdgarna kommer att
ske 1 fastighetsregleringen.

Ett exploateringsavtal som reglerar genom-
forandet av detaljplanen kommer att upprit- (
tas mellan parterna. Exploateringsavtalet av-
ses att tecknas mellan exploatdrerna och = N \g
kommunen efter att detaljplanen vunnit

A

Figur 22: framtida fastighetsreglering.
laga kraft. Hllustration: Karlsborgs kommun

Kommunen ansoker om fastighetsbildning som bekostas av exploatdrerna.
Kommunen bekostar och ansvarar for projektering, upphandling och anlég-
gande av allmén plats. Kommunen, i egenskap av huvudman for det kommu-
nala VA-nitet, ansvarar for att ledningar byggs fram till exploateringsomra-
det. Exploatdren ska erlidgga anslutningsavgifter for vatten och avlopp enligt
géllande taxa vid tidpunkten for anvisning av forbindelsepunkt.

Kommunen och Trafikverket &mnar inga i ett avtal betrdffande utformning
och byggnation av refug pa riksvig 49 som Trafikverket anser behdver an-
laggas ur en trafiksdkerhetssynpunkt vid anldggande av ny utfartsvig direkt
pa riksvig 49. Kommunen och Trafikverket &mnar ingd avtal innan detaljpla-
nen antas.

Ledningsratt, servitut, gemensamhetsanlaggning
Planomradet berdrs av tva ledningsritter och en gemensamhetsanldggning
beskrivna nedan.

Ledningsrétt (d.nr. 1446-76.1), med dndamal tele berors av planforslaget. Del
av ledningsritten kommer, i och med planforslaget, att beroras vid den syd-
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vidstra byggrétten inom planomradet. Planforslaget forutsétter en omlaggning
av berord ledning samt en omprdvning av ledningsrétten for att forldgga led-
ningsratten inom allmén plats ndrmare Vittern.

Fastighetsreglering (d.nr. 1637 548), ledningsritt till férman for Karlsborgs
kommun avseende underjordiska vatten- och avloppsledningar. Akten omfat-
tar dven inrdttande av gemensamhetsanldggning, Rodesund ga:3, avseende
kommunikationsytor inom kvarteret Pilen. Planforslaget innebér en fordnd-
ring av nyttjande av allménna och privata ytor. Vilket innebér att aktuell led-
ningsritt och gemensamhetsanlaggning kan behova flyttas eller upphévas.
Om en sadan forrattning blir aktuell ansvarar Karlsborgs kommun for anso-
kan om lantmaéteriforrittning.

Vid ett upphdvande eller omprovning av gemensamhetsanldggning ska an-
laggningslagen tillampas varvid det kan bli aktuellt med en ersittning till del-
tagande inom gemensamhetsanlédggningen om det uppkommer nédgon skada
pa anldggningen. En sddan forrittning som upphéver eller omprévar gemen-
samhetsanldggningen, Rodesund ga:3, som kan innebéra forrittningskostna-
der samt eventuella ersdttningsfragor ska hanteras enligt anldggningslagen.

Ekonomi

Kostnad detaljplan Regleras genom avtal
mellan Karlsborgs
kommun, J.
Wennergren Byggnads
AB samt Karlsborgs-
bostidder AB

Kompletterande utredningar:

Riskutredning Kommunen

Dagvatten och skyfallsutredning Kommunen

Geoteknisk utredning Kommunen

Forsdljning av mark:

Forsdljning av mark, del av fastigheten Pilen 15 Privat

Forséljning av mark, del av fastigheten Rodesund 6:1 Kommun

Forséljning av mark, del av fastigheten Rodesund 5:1 Kommun

Forsdljning av mark, del av fastigheten Pilen 2 Privat

Forséljning av mark, del av Pilen 6 Privat

Forsdljning av mark, del av Pilen 10 Privat

Lantmateriforréttning Regleras genom avtal
mellan Karlsborgs
kommun, J.
Wennergren Byggnads
AB samt Karlsborgs-
bostider AB

Drift och anldggning:
Anldggning och drift av allmén plats Kommunen
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Anléggning och drift av busshéllplats Trafikverket

Utifran att detaljplanens upprittandekostnader bekostas genom upprittat av-
tal mellan Karlsborgs kommun, J. Wennergren Byggnads AB samt Karls-
borgsbostider AB tas ingen planavgift ut i samband med bygglov.

Medverkande tjinstepersoner

Planhandlingarna har upprittats av Ellen Bengtsson och Emmy Linder, pla-
neringsarkitekter pd Tengbom i Goteborg i samarbete med Hakan Karlsson
Samhillsbyggnadschef, Maria Sjoberg Fysisk planerare, Karlsborg kommun
och J. Wennergren Byggnads AB samt Karlsborgsbostidder AB.

Hakan Karlsson

Sambhéllsbyggnadschef
Karlsborgs kommun
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