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Inledning

Karlsborg har ett tydligt mal att 6ka antalet kommuninvénare och vara en
inflyttningskommun. I kommunens Vision 2035 och Oversiktsplan 2020 lyfter kommunen
vikten av att kunna erbjuda fler bostédder i attraktiva ldgen for nd malet om 8000 invanare till
ar 2035. Man lyfter ocksa att det ska finnas mojlighet att resa och forflytta sig pa ett hallbart
satt.

Karlsborgs kommun har sedan bdrjan av 2010-talet haft en positiv befolkningstillvixt med
over 30 personer per dr i snitt. Dessutom satsar Forsvarsmakten miljardbelopp pé ortens
regemente och antalet viarnpliktiga dkar, vilket mest troligt innebir att Karlsborg stér infor
fortsatt befolkningstillvixt de kommande aren.

Stora delar av Karlsborg ar beldget inom strandskyddat omrade i och med nérheten till
Vittern och Bottensjon som bada omfattas av utokat strandskydd pa 300 meter. Stora delar av
kommunen omfattas ocksé av riksintresse for totalforsvaret eller paverkas av dess
verksamhet. Det innebér att tillgingliga omraden for exploatering fria frdn andra intressen &r
begrénsat.

Vid planldggning av mark som omfattas av strandskydd behdver kommunen genom
lokaliseringsutredning utreda huruvida planforslaget tillgodoser ett samhéllsintresse som
vager tyngre dn bevarandet av strandskyddets syfte samt om samhéllsintresset kan tillgodoses
pa nagon annan mer ldmplig yta.

Lokaliseringsutredningen &r en bilaga till det planprogram som arbetas fram for
Svartfjillsviken.

Bakgrund

Svartfjallsviken

Svartfjéllsviken &r beldget lings Bottensjons strand i nordvéstligaste delen av Karlsborgs
titort. Namnet pd omrédet dr detsamma som den kommunala badplats som sedan tidigare
finns 1 omradet. Strax sdder om omréadet finns goda anslutningar till Gvriga titorten via gang-
och cykelvidg samt kollektivtrafik. Omradet ligger ocksd med nérhet till riksviag 49. Strax
soder om Svartfjéllsviagen finns befintliga bostdder och kyrka. For att mota det vixande
behovet pd bostdder och service 1 Karlsborg planeras nu bostdder och service 1
Svartfjéllsviken.

Beskrivning av planprogramsomradet

Planprogramsomradet ligger i den nordvistligaste delen av Karlsborgs tatort och omfattar
cirka 28 hektar. Marken bestar idag av skog, badplats i sydvist och ca 10 fritidsbostader i
norra delen av omradet. Planomradet avgriansas av Svartfjéllsvigen i soder, Bottensjon i vist,
och skog 1 6st och norr.

Planprogram for Svartfjallsviken

I februari 2024 beslutade Byggnadsnamnden att ge Plan- och byggenheten 1 uppdrag att ta
fram samradshandlingar till planprogrammet. Syftet med planprogrammet &r att utreda
oversiktliga forutsittningar och ta fram forslag till bebyggelseutveckling. Efterfoljande
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detaljplaner syftar till att prova ldmpligheten for 1 huvudsak bostdder och eventuellt skola,
centrumverksamhet och verksamheter.

Strandskydd

Miljobalken (MB) reglerar strandskyddet som géller vid kuster, sjoar och vattendrag i

Sverige. Skyddet géller normalt land- och vattenomradet 100 meter fran strandlinjen, men kan
1 sarskilda fall utdkas upp till 300 meter fran strandlinjen. Strandskyddet syftar till att
langsiktigt trygga allmédnhetens tillgang till strandomraden genom allemansritten, samt bevara
goda livsvillkor for djur- och véxter. Inom strandskyddat omride fér inga nya byggnader,
anldggningar och anordningar uppforas. Det ér inte heller tillatet att &ndra anvindning for
befintliga byggnader eller vidta atgdrder som vésentligt dndrar livsvillkoren for djur- och
vaxtarter.

I en detaljplan har kommunen mdjlighet att upphéva strandskyddet {or ett omrdde om det
finns sdrskilda skél for det samt om intresset att ta omradet i ansprék pa det sétt som avses i
planen vager tyngre dn strandskyddsintresset. Vid provning av upphédvande eller dispens fran
strandskyddet kan sex olika skil aberopas. Sdrskilda skil for upphédvande av strandskydd kan
vara om omradet:

1. redan har tagits i ansprék pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vig, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vil avskilt
frdn omradet ndrmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfor omréadet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Om det finns anledning att upphéva strandskyddet pa grund av sirskilda skal ska detta saledes
motiveras och provas av kommunen i samband med detaljplaneldggning. I provningen ska en
avvigning mellan olika motstadende intressen goras. For Svartfjéllsviken tas en
lokaliseringsutredning fram i planprogramsskedet for att utreda om den planerade
exploateringen, under givna forutsittningar, dr lamplig att lokaliseras pa utpekad plats.
Beddomningen gors genom att jamfora alternativet med andra platser i kommunen.

Syfte

Ett upphdvande eller en dispens fran strandskydd genom aberopande av sarskilt skal 5,
omrddet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldiget allmdnt intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, kraver enligt Miljobalken 7 kap. 18 c—d § att andra alternativ till
utveckling dr oldmpliga eller orimliga utifran de planeringsforutséttningar som finns i
Karlsborg.
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Lokaliseringsutredningen syftar till att prova ldmpligheten for bostadsutveckling vid olika
platser i Karlsborg for att utesluta att planerad exploatering i Svartfjéllsviken kan tillgodoses
pa annan mer ldmplig plats.

Rapportens disposition

Rapporten inleds med en redogorelse av kommunens tidigare stéllningstaganden géillande
planering och utbyggnad av Karlsborg med fokus pa totalforsvar och bostadsutveckling.
Diérefter redovisas de avgransningar som gjorts och vilka kriterier som bedomningen utgétt
ifrdn. Sedan presenteras de lokaliseringsalternativ som utredningen berdr, samt de
bedomningskriterier som tilldmpats. De olika alternativen jamfors utifrdn dess olikheter i en
tabell med sammanfattade for- och nackdelar. Har framgar vilket alternativ som 1 en samlad
beddmning visar sig vara mest lampligt for den foreslagna markanvéndningen.
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Kommunala beslut och stallningstaganden

Oversiktsplan Karlsborg

Karlsborg kommun antog sin nuvarande 6versiktsplan 2014 och arbetar med framtagandet av
en ny oversiktsplan. Tills den nya oversiktsplanen antagits visar nuvarande dversiktsplanen
kommunens intentioner med anviandningen av mark- och vattenomraden.

Den faktiska befolkningstillvaxten i Karlsborg har varit hogre dn vad prognosen i den
gillande oversiktsplanen forutsett. Dessutom har Forsvarsmaktens forutséttningar forandrats
sedan oversiktsplanens framtagande, och satsningar pa upprustning av ortens regemente och
okat antal varnpliktiga pa K3 forvéntas bidra ytterligare till befolkningstillvixten. En storre
befolkningstillvixt innebér storre behov av bostédder 1 Karlsborg dn vad som anges i
oversiktsplanen.

Oversiktsplanen och totalforsvar
Forsvarsmakten ar Karlsborg kommuns
storsta arbetsgivare med cirka 1500
anstdllda. Forsvarsmaktens anldggningar
och omriden redovisas nedan i karta 1.

Forsvarsmaktens anldggningar och omraden - ViV et 16f
tar stora arealer i ansprék runt om i ' 3 - .
kommunen. I dversiktsplanen tar e

kommunen stéllning for att forsvarets \
verksamhet ska kunna bedrivas och skapa

sysselsdttning tillsammans med civil

verksamhet inom kommunen och regionen. = Ja

'
1. Ovningsomréde Ny 1 |
2. Owningsomride Ny 2 ,

3. Flugebyn
4, Perstorps skjutbanor,

Utokningen av Forsvarsmaktens
verksamhet bedoms 6ka méngden
bullergenererande aktiviteter i kommunen.

5. Nytorps skjutfalf

6. FMV Test centre
7. Hommmarnasets Svningstalt

8. Vabarget

o | 0 vapgspm rade/ My 3

Ambitionen dr dock att de oldgenheter som «#" bl e

kan kopplas till forsvaret och/eller .-; - F“’"';*gf”gfa“!;";gfﬁgg

forsvarsnéra verksamheter, sdsom skott- . 14 15, Encbagéns s
S iat ( r 16. P Gde Rok

och flygbuller, ska minimeras. 15. o e

Forsvarsmaktens verksamhet 1 kommunen
staller ocksa krav pa ett flexibelt och

FMV Provplats Karlsborg [l

Garnisonsomride
Ouningsomréide, arfnon markdgare

<" Ouningsomriden |l

Influensomride for 19TEI Iforsvarets riksintresse 1~

varierat bostadsutbud. Nya soldater erbjuds E
forhyrt boende under provanstillningstiden, men avsikten
ar att samtliga sjdlva ska betala och ansvara for sitt eget
boende.

Figur 1: Forsvarsmaktens
anldggningar och omrdden (Karta
fran éversiktsplanen).
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Oversiktsplanen och Svartfjallsviken

Planprogramsomradet ligger 1 1 \

Karlsborgs titortsomréde vilket \\Fors\ﬂk

tillsammans med Molltorp &r de tétorter iy \ WS o P

med starkast forutsittningar for & T

nyetablering av bostadsbebyggelse, RS Sk”fﬁ:;,g;,\%_w % :

verksamheter och handel. Sdledes pekar ~Grdtencem >4

ocksé oversiktsplanen ut Karlsborg som oy RNy

en ort dit nya etableringar ska Malltorp 4 2o

koncentreras till. Y . Wlpnk i
Wi Ipun b2 besksniring

Svartfjéllsviken pekas i1 6versiktsplanen - M‘ﬁ‘i:“j"“g'

ut som befintligt fritidsomréde i behov e .:ars\_ny.os’m M;L‘l‘“’“t

v ny plan L~

Omradet ligger inom titortsomrade men / Pléileiia o dée f@rfnhdshusbebi:;zfer

Sammanhdéllen bebyggelse med behov av ny plan
Nya bebyggelseornréiden for boende

till storsta del utanfor detaljplan. Enligt
de rekommendationer for hdnsyn till
forsvarets verksamhet for bebyggelse utanfor Figur 2: Nya bebyggelseomraden for boenden samt
omraden med detaljplan som redovisas i mdlpunkter, Karlsborg kommuns oversiktslpan.
géllande oversiktsplan, innebir

forutsdttningarna att det efter provning kan

tillatas exploatering.

l

Sehernatisk \Illnrr:mxmﬂrr“‘dﬁ
atsate ar g cehveler shtbuler

Skala 1:100,000 (A3)

Dy

Figur 3: Utvecklingsomrdden och Forsvarets intresseomrdden, Karlsborg kommuns oversiktsplan

ittt

+onzE o
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Bedomningsprocessen

Lokaliseringsutredningen syftar till att prova ldmpligheten for bostadsutveckling vid olika
platser i Karlsborg for att bedoma om planerad exploatering i Svartfjillsviken kan tillgodoses
pa annan mer ldmplig plats. Bedomningen avgrénsas till att prova och jdmfora fem olika
platser i Karlsborgs titort, inklusive Svartfjillsviken. For utredningen har fem
bedomningskriterier tagits fram.

Avgransning

Den geografiska avgransningen utgér fran Karlsborgs tétort. Enligt dversiktsplanen ér
Karlsborgs tétort utpekat som en av tvd huvudorter dit ny bostadsbebyggelse ska
koncentreras. Den andra tétorten, Mdlltorp, exkluderas da utbudet av offentlig service och
forutsittningarna for hallbart resande ar begriansade.

Med utgéngspunkt i Karlsborgs titorts utpekade utvecklingsomrade (rosa markering) har
omréaden som ligger inom gang- och cykelavstand (3000 meters radie) fran Karlsborg tatorts
verksamhetscentrum vid Rodesunds torg samt vid den tidigare tagstationen identifierats.

Strandskyddsomrade/
D omréde dar strand-
skydd kan dterintrada

Utvecklingsomrade
utpekad i OP

3000 m radie frén
centrum

Figur 4: Avgrdinsning av lokaliseringsstudie i gul linje. Utvecklingsomrdde utpekat i
oversiktsplan markeras i rosa linje och strandskyddade omrdden i bldtt.
Kartbild fran Lantmditeriet.
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Bedomningskriterier

For att kunna jimfora de olika alternativen mot varandra pa ett réttvist sétt har ett antal
beddmningskriterier tagits fram. Kriterierna som anvénts i beddmningen ar
planeringsforutsdttningar, markforhallanden, kommunikation, infrastruktur & service,
mdjlighet till exploatering och barnperspektiv. Nedan ges en beskrivning av respektive
bedomningskriterium.

Planeringsforutsattningar

Forutsittningarna for planering utvérderas utifrn faktiska forhdllanden pa platsen och
mojlighet till planldggning. Mojligheter och utmaningar med en framtida exploatering pa
platsen undersoks utifrdn nuvarande markanvéndning, riksintressen och eventuella storningar.
Aven 6versiktsplanens intentioner for omradet, eventuell gillande detaljplan samt dvriga
kommunala riktlinjer for omradet studeras.

Markforhallanden

Befintliga markforhallanden undersoks utifran kénda forutsattningar, exempelvis naturvérden,
strandskydd eller fornldmningar. Markfororeningar och geotekniska forutséttningar studeras
samt versvamnings- och skredrisk.

Kommunikation, infrastruktur och service

Forutsattningar for kommunikation, infrastruktur och service studeras, bade befintlig struktur
och anslutnings- eller utvecklingsmojligheter. Hér innefattas kollektivtrafik, gdng- och
cykelvig, bilvig samt vatten och avlopp. Aven tillgéinglighet till offentlig och kommersiell
service studeras.

Exploateringsforutsattningar

Platsens exploateringsmdjligheter bedoms utifrdn uppskattat arealbehov och
markigoforhédllanden. Lokaliseringens paverkan pa kringliggande omraden och 6vriga
sambhdllet studeras.

Barnperspektiv

Lokaliseringsalternativen utreds utifrdn ett barnperspektiv dir fokus ligger pa tillgang till
natur, sikra skolvégar, barnomsorg och skola.
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De valda omrédena ligger alla i eller i direkt anslutning till Karlsborgs tétort (se figur 4).
Lokaliseringsalternativen bestar av helt eller delvis obebyggda omréden enligt géllande

oversiktsplan.

Strandskyddsomrade/
[] omrade dér strand-
skydd kan dterintrada

Utvecklingsomrade
utpekad i OP

3000 m radie fran
centrum

< utredningsomraden

Lokaliseringsalternativ
1. Svartfjallsviken

2. Del av Svanvik 3:137
3. Séder om Parken

4. Norra Kdrnebédcken

5. Sodra Kédrnebicken

Figur 5: Lokaliseringsalternativ i
nédrheten av Karlsborgs tdtort.

Figur 6: Lokaliseringsalternativ i

relation till utpekat utvecklingsomrdde

och strandskydd.

Kartbild fran Lantmditeriet.
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1. Svartfjallsviken

Figur 7: Lokaliseringsalternativ Svartfjdllsviken, kartbild Lantmditeriet.

Planeringsforutsattningar

Riksintresse Omradet omfattas av riksintresset for rorligt friluftsliv och
friluftsliv. Omréadet ligger inom influensomrade for
Forsvarsmaktens verksamhet, Forsvarsmaktens
stoppomrade for hdga objekt och omrade med sérskilt
behov av hinderfrihet.

Oversiktsplan I 6versiktsplanen pekas omréadet ut som befintligt
fritidsomrade i behov av ny plan, men nagon foreslagen
markanvindning ndmns inte.

Gallande detaljplan Majoriteten av omradet omfattas inte av ndgon detaljplan.
Den allra sydvéstligaste delen av omradet &r planlagd som
park eller plantering samt gata. Genom géllande detaljplan
finns mdjlighet att knyta samman utvecklingsomradet med
befintligt bostadsomrade sdder om Svartfjéllsvigen.
Nuvarande anvandning Omrédet anvénds i huvudsak for rekreation. I norra delen
av omradet finns ca tio fritidshus.

Markforhallanden

Naturvarden Omradet bestér av skogsbeklddd mark med i framst tallar
och till viss del blandskog. Naturvardena pa platsen kopplas
framfor allt till blandskogen och lagpunkter dér vatten
samlas.

Strandskydd Omrédet omfattas av utokat strandskydd fran Bottensjon
om 300 meter.

11
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Kulturvarden

Inte utpekad kulturmiljd. Inga kénda 1&mningar pé platsen.

Geoteknik Omradet bestér av fastmark i sin helhet. Marken utgérs i
huvudsak av morén.
Dagvattenhantering Vistra delen av omrédet sluttar svagt at véster med

avrinning till Bottensjon. Ytavrinning fran Ostra delen av
omradet sker mot Oster.

Fororenad mark

Marken beddms inte vara fororenad.

Kommunikation, infrastruktur

och service

Gang- och cykelvagar

Ca 300 m sdder om omrédet finns gang- och cykelvag.

Kollektivtrafik

En lokal busslinje passerar planprogramsomrédet i sdder.
Narmsta busshallplats ligger ca 500 m sdder om
planprogramsomrédet.

Biltrafik

Omréadet ligger intill en kommunal vég, Svartfjéllsvigen.
Det finns en befintlig infart fran Svartfjallsvdgen idag.
Anslutningen behover ses dver ur trafiksdkerhetssynpunkt.

Vatten och avlopp

Intill omréadet finns kommunala vatten- och
avloppsledningar som forvantas kunna anslutas till vid en
exploatering av omradet. Dock méste kapaciteten pa
ledningarna utredas och sikerstéllas utifran foreslagen
exploatering.

Offentlig- och kommersiell
service

I omrédet finns en kommunal badplats och precis séder om
omradet ett elljusspar. Centrumverksamheter ligger pa cirka

3 kilometers avstand.

Exploateringsforutsattningar

Areal

Omradet dr ca 28 hektar.

Markagoférhallanden

Marken égs 1 huvudsak av kommunen.
Fritidshusbebyggelsen och skiften i norra delen av
planprogramsomradet har privata markégare.

Kringliggande omraden

Planomrédet avgransas av Svartfjillsvigen i soder,
Bottensjon i vist, och skog i 6st och norr. Omridet avskiljs
fran befintlig bebyggelse genom Svartfjillsvigen.

Barnperspektiv

Tillgang till natur

Tillgdngen till natur i omradet och naromradet dr mycket
god.

Sakra skolvagar

Gang- och cykelvigar behdver byggas ut till och inom
planprogramsomradet for att sikerstélla sdkra skolvégar.

Narhet till barnomsorg och
skola

Néarmsta forskola ligger cirka 1700 meter fran aktuellt
omrade. Narmsta grundskola ligger cirka 3000 m fran
aktuellt omréde.

12
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Lamplighetsbeddmning

Svartfjéllsviken ligger till storsta del inom utpekat utvecklingsomrade i kommunens
oversiktsplan. Likt majoriteten av tdtorten omfattas omradet av riksintresse for totalforsvaret,
och ligger inom influensomrade for Forsvarsmaktens verksamhet i omradet, inom
Forsvarsmaktens stoppomréade for hoga objekt och omrade med sérskilt behov av hinderfrihet.

Omradet anvinds 1 huvudsak for rekreation 1 dagsldget och angrinsar till ytterligare
rekreationsomrade med elljusspar i soder. Omradet omfattas av riksintresse for rorligt
friluftsliv och friluftsliv. Vid utveckling av bostidder 1 Svartfjillsviken bevaras
Svartfjillsvikens badplats och en strandremsa om 100 meter lings Bottensjon. Genom
ndrheten till rekreationsomradet med elljusspér séder om Svartfjéllsviken och bevarandet av
viktiga rekreationsvérden ldngs Bottensjons strand bedoms rekreationsmojligheter kunna
tillgodoses 1 hog grad parallellt med en bostadsutveckling i omradet.

Omradet bestédr 1 huvudsak av skogsbeklddd mark i dag. Vid etablering av bostdder kommer
skog behova avverkas i omradet. Omradets storlek tilldter dock att strandremsan, viss del skog
och spridningskorridorer bevaras mellan bebyggelsen. Exploatering av omradet bedoms inte
ha ndgon negativ inverkan péa kulturvérden.

De geotekniska forutséttningarna i omradet bedoms initialt 1ampliga for bostadsbebyggelse.
Avrinningsvigar 1 omradet studeras for att bibehalla naturliga avrinningsvégar och hantera
dagvatten.

Trafikméingden pé Svartfjéllsvdagen bedoms inte skapa oldgenhet vad géller buller. Gdng- och
cykelbana behover dock byggas ut for att ansluta omradet till gdng- och cykelvégnitet.
Busshéllplats behdver anldggas. En mer trafiksékerlosning for anslutning till Svartfjéllsvigen
behovs for att skapa sékra skolvdgar. En ny anslutning kan ocksd mojliggora att omradet
samman med befintligt bostadsomréde vid Kruthusvégen.

Sammanvagd beddmning av alternativ Svartfjallsviken

+ Kommundgd mark 1 huvudsak - Omfattas av strandskydd

+ Stort omrdde med mojlighet till utveckling | - Avverkning av skog

+ Nérhet till rekreation - 500 m till befintlig busshéllplats

+ Minimal storning frdn omgivningen - Gang- och cykelbana behover anldggas
+ Mgjlighet att knyta samman befintligt - Anslutning till Svartfjillsvigen

bostadsomride soder om Svartfjéllsviken
med aktuellt omrade

+ Narhet till natur

+ Utrymme for skola i det aktuella omrédet
+ Lokal busslinje passerar planomradet och
utrymme for ny busshallplats kan anordnas
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2. Del av Svanvik 3:137

Diarienummer: XX/20XX

Figur 8: Lokaliseringsalternativ Del av Svanvik 3:137, kartbild Lantmditeriet.

Planeringsforutsattningar

Riksintresse

Omradet ligger inom influensomrade for Forsvarsmaktens
verksamhet i omradet, inom Forsvarsmaktens stoppomrade
for hdga objekt och omrade med sirskilt behov av
hinderfrihet.

Oversiktsplan

Del av omridet pekas ut som befintligt planlagt
verksamhetsomrade i kommunens 6versiktsplan.

Gallande detaljplan

Majoriteten av marken omfattas inte av ndgon detaljplan i
dag.

Nuvarande anvandning

Omradet bestar av skog mellan bostadsomrade och
verksamhetsomrade.

Markforhallanden

Naturvarden Omradet bestar av skog i dagslaget. Naturvirdena pé
platsen kopplas framst till blandskogen.
Strandskydd Omrédet omfattas inte av strandskydd.

Kulturvarden

Omradet &r inte utpekad kulturmiljé. Det finns inte nagra
kdnda lamningar inom omrédet.

Geoteknik

Omradet bestar av fastmark 1 sin helhet och morén.

Dagvattenhantering

I omradet finns viss hgjdskillnad. Genom omréadet finns
avrinning soderut. Dagvattenhanteringen &r en viktig friga

14
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Diarienummer: XX/20XX

vid en exploatering och behdver undersokas vidare pa
platsen.

Fororenad mark

Narliggande industriomrade och dtervinningscentral finns
utpekat i EBH-kartan. Det kan innebéra att marken inom
aktuellt omrade ar fororenad.

Kommunikation, infrastruktur

och service

Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelbana saknas till omradet. Narmsta gang-
och cykelvdg finns 700 m fran planomradet och kraver att
man passerar genom industriomrade.

Kollektivtrafik

Nérmsta hallplats for kollektivtrafik ligger ca 600 m fran
omrédets mitt. Busshéllplatsen trafikeras av lokal busslinje.

Biltrafik

Omradet ligger intill en kommunal vdg, Svartfjéllsvigen

Vatten och avlopp

Angrinsande vatten- och avloppsledningar forvéntas kunna
anslutas till som omfattas av kommunens
verksamhetsomrade for VA. Kapacitet pa ledningar
behdver utredas och sikerstéllas utifrén ténkt exploatering.

Offentlig- och kommersiell
service

Centrumverksamheter ligger cirka 2,5 kilometer fran
aktuellt omrade.

Exploateringsforutsattningar

Area

Omradet omfattar cirka 16 hektar mark.

Markagoférhallanden

Marken inom omrédet dgs av kommunen.

Kringliggande omraden

Omradet ligger i den norra delen av Karlsborgs tétort, norr
och sdder om Svartfjallsvigen. I nordvést angrénsar
omradet till skog och i sydvist till befintligt bostadsomrade.
I norr och 6st gransar omradet till verksamhets- och
industriomradde med olika typer av verksambheter, bland
annat bilverkstad och vassdammar. S6der om omréadet finns
en atervinningscentral.

Barnperspektiv

Tillgang till natur

Tillgangen till natur bedéms relativt god, men dess lek- och
rekreationsvérde paverkas negativt av nérliggande
industrier. Eventuellt férorenad mark utgér en risk.

Sakra skolvagar

Trafiksituationen behdver ses over for att sikerstélla bra
skolvégar. Tunga transporter till dtervinningscentral och
industriomradet kan utgora hinder for sékra skolvigar.

Narhet till barnomsorg och
skola

Narmsta forskola ligger ca 2 km fran omradet.
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Lamplighetsbeddmning

Omrédet ligger inom utpekat utvecklingsomrade i kommunens dversiktsplan. Omradet utgors
av skog 1 dagsldget och angrinsar till industri- och verksamhetsomrade samt
atervinningscentral. Likt majoriteten av titorten omfattas omradet av riksintresse for
totalforsvaret, och ligger inom influensomrade for Forsvarsmaktens verksamhet i omradet,
inom Forsvarsmaktens stoppomrade for hoga objekt och omrade med sérskilt behov av
hinderfrihet.

I omrédet finns vissa hojdskillnader och tydligt avrinningsstrdk. Nérheten till industri,
verksamheter och atervinningscentral innebér att det finns en risk att marken 1 omradet ar
fororenad. Fororenad mark skulle géra omradet olampligt for bostdder. Krav pa sanering
genererar stora kostnader. Nérheten till befintlig industri och verksamheter kan ocksa
innebéra buller.

For att etablera bostdder i omradet krivs att skog avverkas. For att mota det behov av bostdder
som efterfragas inom omradets begriansade area finns svérigheter att bevara skogsomraden
och spridningskorridorer. Omrédets nirhet till industriomradet begriansar mdjligheten att
utoka omradet pa langre sikt och utgdér dessutom en risk vad géller storningar.

Trafikméingden till- och frén nérliggande industriomrade kan utgora en oldgenhet vad giller
buller. Nya infarter behdver anordnas till omradet, men far inte hamna for nira befintliga
infarter till industriomradet ur trafiksdkerhetssynpunkt. Gang- och cykelbana behover byggas
ut for att ansluta omrédet till gdng- och cykelvidgnatet. Busshallplats behdver anldggas. En
mer trafiksékerldsning for anslutning till Svartfjallsviagen behdvs for att skapa sikra
skolvégar.

Sammanvagd beddémning av alternativ

+ Kommundgd mark - Risk for fororenad mark

+ Mojlighet att ansluta till befintligt - Risk for buller fran industri
bostadsomride i vist

+ Lokal busslinje passerar planomradet och | - Avverkning av skog

utrymme for ny busshallplats kan anordnas

- 600 m till busshallplats

- 700 m till gdng- och cykelbana
- Buller kopplat till industri

- Begrinsad yta

- Ny anslutning till Svartfjillsviagen kréivs

- Begrénsad utvecklingsbarhet
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3. Soder om Parken

Diarienummer: XX/20XX

Figur 9: Lokalisringsalternativ Soder om Parken, kartbild Lantmditeriet.

Planeringsforutsattningar

Riksintresse

Marken omfattas av riksintresset for rorligt friluftsliv samt
friluftsliv. Omradet ligger inom influensomrade for
Forsvarsmaktens verksamhet i omradet, inom
Forsvarsmaktens stoppomrade for hoga objekt och omrade
med sdrskilt behov av hinderfrihet.

Oversiktsplan

Omradet pekas ut som idrotts-/friluftsmojlighet i
kommunens dversiktsplan.

Gallande detaljplan

Marken omfattas av géllande detaljplan. Omradet &r i
huvudsak planlagt som park.

Nuvarande anvandning

Omradet anvinds for rekreation med elljusspar. Har finns
ocksa tre verksamhetsbyggnader och i sodra delen en
atervinningsstation. Med undantag for
verksamhetsbyggnaderna égs marken inom omréadet av
kommunen.

Markforhallanden

Naturvarden

Omradet bestar till majoritet av skog idag. Kring
verksamhetsbyggnaderna finns hardgjorda och grusade ytor
for gata och parkering.
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Strandskydd Majoriteten av omradet omfattas av utokat strandskydd fran
Bottensjon om 300 meter.

Kulturvarden Omradet &r inte utpekad kulturmiljé. Det finns inte nagra
kénda ldmningar inom omréadet.

Geoteknik Omradet utgors av fastmark i sin helhet och isdlvssediment.

Dagvattenhantering Omradet sluttar svagt mot séder med avrinning till

Bottensjon. Dagvattenhanteringen ar en viktig frdga vid en
exploatering och behdvs undersokas vidare pé platsen.
Fororenad mark Omradet &r inte utpekat i EBH-kartan. Marken bedoms inte
vara fororenad. Det finns en mindre &tervinningsstation i
omrédet.

Kommunikation, infrastruktur och service

Gang- och cykelvagar Léangs Parkvégen finns dven gang- och cykelvdg som
sOderut leder ndrmre in mot centrum.

Kollektivtrafik Néarmsta hallplats for kollektivtrafik finns ca 200 m fran
omrédet och trafikeras av tvé lokala busslinjer.

Biltrafik Omradet angrénsar direkt till befintlig infrastruktur och det

vid verksamhetslokalerna finns en infart till omradet.
Omradet ligger intill Parkvégen.

Vatten och avlopp Angréansande vatten- och avloppsledningar forvéintas kunna
anslutas till som omfattas av kommunens
verksamhetsomrade for VA. Kapacitet pa ledningar
behdver utredas och sikerstéllas utifrén ténkt exploatering.
Offentlig- och kommersiell Centrum ligger ca 3km fran omréadet.

service

Exploateringsforutsattningar

Area Omradet omfattar ca 16 hektar.

Markagofoérhallanden Marken 4gs av Karlsborgs kommun.

Paverkan pa kringliggande Omrédet ligger i véstra delen av Karlsborgs tétort och
omraden angransar till Parkvigen i 0ster, bostadsomrade i norr och

soder. I vister avgransas omradet av Bottensjon. Det
utpekade omrédet ér till viss del redan ianspraktaget med
verksamhetslokaler och elljusspar.

Barnperspektiv

Tillgang till natur Omrédets storlek innebér att mycket natur behover tas i

ansprak for att fa till efterfragat antal pa bostider.
Sakra skolvagar Forutséttningar for sikra skolvégar dr goda frén omrédet.
Narhet till barnomsorg och Nirmsta skola ligger ca 3,5 km fran omradet. Narmsta
skola forskola finns 550 m frén planomradet.
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Lamplighetsbeddmning

Omrédet har goda forutséttningar for hallbart resande med nérhet till befintlig gdng- och
cykelbana. Géng- och cykelbanan dr inte upphojd fran vigbanan vilket med hénsyn till sdkra
skolvégar kan forbéttras. Omréadet ligger inom gangavstand till forskola och centrum ligger
inom cykelavstand.

Etablering av bostdder i omradet innebar att verksamhetslokaler och anlagt elljusspar behdver
flyttas. Marken omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv samt friluftsliv vilket motsvarar
befintlig anvindning. Omrédet ar ocksa utpekat for idrotts/friluftsmojlighet i 6versiktsplanen,
vilket inte dverensstimmer med bostadsutveckling. Eventuellt framtagande av detaljplan
kraver utokat forfarande.

Omréadets storlek rymmer inte det behov av bostdder som efterfragas, och utvecklingsbarheten
ar begransad eftersom omradet avgrinsas av befintlig bebyggelse, Bottensjon och Parkvigen.
Dessutom ligger omradet inom utokat strandskydd frdn Bottensjon om 300 meter.

Likt majoriteten av titorten omfattas omradet av riksintresse for totalfdrsvaret, och ligger
inom influensomrade for Forsvarsmaktens verksamhet, inom Forsvarsmaktens stoppomrade
for hoga objekt och omrade med sérskilt behov av hinderfrihet.

Sammanvagd bedomning av alternativ

+ Kommundgd mark - Omfattas av strandskydd

+ Nérhet till gang- och cykelvig - Omréde for rekreation/elljusspar behover
flyttas

+ Narhet till busshillplats - Verksamheter behover omlokaliseras

- Begrinsad utvecklingsbarhet

- Begrénsad yta

- Narhet till farligt gods-led
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4. Norra Karnebacken

Diarienummer: XX/20XX

Figur 10: Lokaliseringsalternativ Norra Kdrnebdcken, kartbild Lantmdteriet.

Planeringsforutsattningar

Riksintresse

Omradet omfattas av riksintresset for rorligt friluftsliv samt
friluftsliv. Omréadet ligger inom influensomrade for
Forsvarsmaktens verksamhet 1 omradet, inom
Forsvarsmaktens stoppomrade for hoga objekt och omréde
med sdrskilt behov av hinderfrihet.

Oversiktsplan

Omradet &r inte utpekat i kommunens dversiktsplan.

Gallande detaljplan

Marken omfattas inte av ndgon detaljplan.

Nuvarande anvandning

Omradet utgors idag av skog och enstaka bostadsfastigheter

Markforhallanden

Naturvarden

Omréadet bestar av ett skogsomrade med blandskog.

Strandskydd

Omradet omfattas av utokat strandskydd frén Bottensjon
om 300 meter.

Kulturvarden

Omradet &r inte utpekad kulturmilj6. Det finns inga kinda
lamningar inom omrédet.

Geoteknik

Omradet bestér av icke fastmark i form av postglacial sand.

20



" KARLSBORGS Dokumenttyp
sosw KOMMUN 2024-03-01
Diarienummer: XX/20XX

Dagvattenhantering Omradet bestér inte av ndgon hardgjord yta. Vid potentiell

exploatering av marken blir dagvattenhanteringen &r en
viktig fraga och hade behdvts undersokas vidare pa platsen.

Fororenad mark

Omradet &r inte utpekat i EBH-kartan. Marken bedoms inte

vara fororenad.

Kommunikation, infrastruktur

och service

Gang- och cykelvagar

Léangs Trafikverkets vég finns gang- och cykelbana men
inte ldngs den kommunala végen.

Kollektivtrafik

Narmsta busshéllplats ligger pa cirka 750 meters avstand
och trafikeras av regionalbuss 400 mellan Karlsborg, Tibro,
Fagersanna och Skdvde.

Biltrafik

Omradet angrénsar till Trafikverkets véig i soder (Sodra
viigen/viig 49) och en kommunal i st (Asenviigen).

Vatten och avlopp

Angrinsande vatten- och avloppsledningar forvéntas kunna
anslutas till som omfattas av kommunens
verksamhetsomrade for VA. Kapacitet pé ledningar
behover utredas och sikerstillas utifran tinkt exploatering.

Offentlig- och kommersiell
service

Centrum finns ca 2,3 km fran omréadet.

Exploateringsforutsattningar

Area

Omradet omfattar cirka 15 hektar mark

Markagoférhallanden

Marken inom omradet dgs av en privat fastighetségare.

Paverkan pa kringliggande
omraden

Omradet ligger i den sydvéstra delen av Karlsborgs titort
och avgrinsas av vig 49 i soder och Bottensjon i norr. Oster
om omradet pagér planering av nytt industriomrade och

véster om omrédet finns skog och jordbruksmark.

Barnperspektiv

Tillgang till natur

Omradets storlek innebér att mycket natur behdver tas i
ansprak for att fa till efterfragat antal pa bostider.

Sakra skolvagar

Hastigheterna pa viag 49 och gang- och cykelvagnatets brist
pa kopplingar utgdr en risk for séker skolvig.

Narhet till barnomsorg och
skola

Skola finns ca 2,5 km fran omradet, och forskola 1,6 km
fran omradet.
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Lamplighetsbeddmning

Aktuellt omréade ligger mellan Trafikverkets vig 49 och Bottenviken. Omréadet utgors av skog
och nagra enstaka bostadsfastigheter i dagslaget. Omradets storlek innebdr att stor del av
skogen behover avverkas for att rymma det antal bostdder man vill etablera. P4 grund av
omradets fysiska avgransningar ar det svart att vidareutveckla over tid. Omradet omfattas
dessutom av utokat strandskydd fran Bottensjon om 300 meter.

Omradet ligger inte inom utpekat omrade for utveckling i kommunens 6versiktsplan. Omradet
ligger med nérhet till Forsvarsmaktens verksamhet, och omfattas likt stora delar av
kommunen av riksintresse for totalforsvaret, och ligger inom influensomrade for
Forsvarsmaktens verksamhet, inom Forsvarsmaktens stoppomréade for hdga objekt och
omrade med sirskilt behov av hinderfrihet.

Omradets nérhet till Trafikverkets vig 49 innebér att det finns risker kopplat till buller och
transport av farligt gods. Langs Trafikverkets vig finns ging- och cykelbana vilket ar positivt.
Gang- och cykelbanan saknar dock anslutande gang- och cykelbana till centrum vilket
forsvarar sakra skolvdgar. Avstand till befintlig busshallplats. I ett eventuellt planarbete kan
utrymme for ny busshallplats anordnas 1 sydvistlig riktning men siker passage over vig 49
kréavs for héllplatsldge 1 bada riktningar.

Marken har en privat markdgare vilket i jimforelse med kommunégd mark begrénsar
kommunens radighet 6ver omradets utveckling. En 6verenskommelse med fastighetsdgaren
kan bli tidskrdvande och kostsam.

Sammanvagd bedomning av alternativ

+ Nérhet till gdng- och cykelvig - Omfattas av strandskydd

+ Regionbuss passerar omrddet vilket kan - Ligger utanfor utpekat utvecklingsomrade i
skapa mdjlighet for nytt héllplatsliage kommunens Oversiktsplan

- Begrénsad yta

- Begrinsad utvecklingsbarhet

- Hog hastighet pa vig 49

- Bullerutsatt

- Ej kommunal mark

- Narhet till Forsvarets verksamhet

- Narhet till farligt gods-led
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Diarienummer: XX/20XX

5. Sodra Karnebacken

Figur 11: Lokaliseringsalternativ Sédra Kdrnebdcken, kartbild Lantmditeriet.

Planeringsforutsattningar

Riksintresse Omradet omfattas av riksintresset for rorligt friluftsliv samt
friluftsliv. Omréadet ligger inom influensomrade for
Forsvarsmaktens verksamhet i omradet, inom
Forsvarsmaktens stoppomrade for hoga objekt och omrade
med sérskilt behov av hinderfrihet

Oversiktsplan Omradet dr inte utpekat i 6versiktsplanen.
Gallande detaljplan Marken omfattas inte av nagon detaljplan.
Nuvarande anvandning Omrédet bestér av blandskog idag.

Markforhallanden

Naturvarden Omrédet bestér skogsomrade med blandskog.
Strandskydd En begrinsad del av planomrédet ligger inom strandskyddat
omrade, men omradet i sin helhet ar vl avskilt fran
strandlinjen genom vig 49.

Kulturvarden Omradet utgor inte sérskilt utpekad kulturmiljo. Det finns
inga kdnda lamningar i omréadet.
Geoteknik Omradet bestér i huvudsak av icke-fastmark i form av

postglacial sand och isilvssediment.
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Dagvattenhantering Omradet bestér inte av ndgon hardgjord yta. Vid potentiell
exploatering av marken blir dagvattenhanteringen &r en
viktig fraga och hade behdvts undersokas vidare pa platsen.

Fororenad mark Omradet 4r inte utpekat i EBH-kartan.

Kommunikation, infrastruktur och service

Gang- och cykelvagar Géng- och cykelbana finns i anslutning till omradet, dock
pa motsatt sida vég 49.
Kollektivtrafik Nérmsta busshéllplats ligger omkring 1 km meters fran

omradet och trafikeras av regionbussen mellan Skdvde,
Tibro, Fagersanna och Karlsborg.

Biltrafik Omradet ligger intill riksvig 49 som vid omradet regleras
till hastighet 90 km/tim
Vatten och avlopp Angrinsande vatten- och avloppsledningar forvéintas kunna

anslutas till som omfattas av kommunens
verksamhetsomrade for VA Kapacitet pd ledningar behover
utredas och sékerstéllas utifran tinkt exploatering.
Offentlig- och kommersiell Nérmsta matbutik ligger 2 km fran omréadet.

service
Exploateringsforutsattningar

Arealbehov Omradet omfattar ca 28 hektar mark
Markagoforhallanden Marken #gs av privat markégare.

Paverkan pé kringliggande Omréadet 4r beldget i sydligaste delen av Karlsborgs tétort.
omraden Omradet angrinsar till S6dra vigen i norr och till

jordbruksmark i sdder.

Omradet avgrinsas av viag 49 och jordbruksmark vilket gor
det svart att utdka i framtiden. D& omréadet ligger inom 600
meter frdn Forsvarets flottiljomrade bedoms det finnas
sérskild risk for buller.

Barnperspektiv

Tillgang till natur Tillgangen till natur bedéms begrinsad da omradet &r
avgrinsat genom vig 49.
Sakra skolvagar Med hénvisning till vag 49 och avsaknaden av géng- och

cykelvég till skola finns svarigheter att etablera sidkra
skolvégar till och fran omradet.

Narhet till barnomsorg och Nérmsta skola ligger 2,3 km fréan omrédet och forskola
skola finns 1,3 km frén omrédet.
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Lamplighetsbeddmning

Omradet dr beldget 1 sydligaste delen av Karlsborgs titort och bestar av skog. Viss avverkning
av skog krivs for att etablera bostidder i omradet. Omradet angréinsar till Trafikverkets vig 49
i norr och till jordbruksmark i s6der. Det aktuella omradet ar stort vilket ger goda
forutsittningar att etablera det antal bostdder som efterfragas. Samtidigt innebdr omradets
nérhet till vig 49 och Forsvarsmaktens verksamhet att det med stor sannolikhet finns
bullerproblematik och risker kopplat till farligt gods i omrédet.

Den géng- och cykelbana som finns ldngs vig 49 gar ldngs norra sidan av vigen, vilket
innebdr att en siker passage behover anordnas dver vigen for att nd gang- och cykelbanan
frén det aktuella omrddet. Det kriver att hastigheten sanks pa strackan. Den befintliga gang-
och cykelbanan saknar anslutning vidare till centrum och exempelvis skolor. Etablering av
sdkra skolvégar dr en utmaning.

Marken har en privat markégare vilket 1 jamforelse med kommundgd mark begrinsar
kommunens radighet 6ver omradets utveckling. En 6verenskommelse med fastighetsdgaren
kan bli tidskrdvande och kostsam. Omradet ligger inte heller inom kommunens planerade
utvecklingsomrade.

Sammanvagd beddémning av alternativ

+ Stor yta - Ej sdker skolvig

+ Narhet till gdng- och cykelvig - Hog hastighet pa vig 49

+ Nérhet till busshallplats - Ej gang- och cykelvig till centrum
- Bullerutsatt

- Niérhet till Forsvarets verksamhet

- Ligger utanfor utpekat utvecklingsomrade i
kommunens dversiktsplan

- Ej kommunal mark

- Nérhet till farligt gods-led.
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Slutsatser

Varje omrade har utvirderats och for- och nackdelar har identifierats utifrdn de olika
bedomningskriterierna. Sammantaget baserat pa kriterierna som sammanfattas ovan gor
kommunen beddmningen att omrade Svartfjéllsviken dr det lampligaste omrddet for den
aktuella exploateringen.

Svartfjéllsviken &r placerat avskilt fran trafikstorningar likt buller, men med nérhet till
infrastruktur och mojlighet att anordna hallbara transportmdjligheter. En utveckling av
Svartfjéllsviken kan genom att forbattra trafiksituationen vid Svartfjéllsvagen knyta ihop det
befintliga omrédet Kruthusvigen med Svartfjdllsviken. Dessutom kan utvecklingen stotta
héllbart resande i1 enlighet med kommunens vision. Utveckling av héllbara resealternativ till-
och frén Svartfjdllsviken bidrar ocksa positivt till den befintliga badplatsen och till att skapa
sdkrare skolvégar.

Omradet Svartfjéllsviken &r tillsammans med Sodra Kérnebédcken det lokaliseringsalternativ
med storst area, vilket ger battre forutséttningar att etablera fler bostdder. Sodra Karnebédckens
nérhet till Forsvarets verksamhet och vig 49 innebér storningar som inte gor det lampligt for
bostéder. I Svartfjéllsviken kan befintliga naturvérden tas tillvara och omradets befintliga
badplats kan bevaras. Stora delar av Karlsborgs titort omfattas av strandskydd. Ovriga
forutsdttningar 1 Svartfjdllsviken gor platsen till den mest ldmpliga trots att omradet ligger
inom strandskydd.

Sammantaget gér kommunen bedomningen att planens genomforande &r av sirskilt allmant
intresse. Samhdllsintresset att planldgga for bostdder dr storre én intresset att bevara utokat
strandskyddat omrade pa den aktuella platsen. En utbyggnad inom planomradet &r ett naturligt
ndsta steg for Karlsborgs tatort att utvecklas, pa motsatt sida tatorten sett till Forsvarsmaktens
verksamhet.
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